CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA QUE CELEBRAN
POR UNA PARTE GPD GROUP INVESTMENIS, 5.AP.l. DE C.V,, REPRESFNTANA POR El
SENOR GERARDO PASTRANA ZURIGA Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
GPD Y POR OTRA PARTE CALIDAD TOTAL EN INSTALACION 8. DE R.L. DE C\V,
REPRESENTADA POR C. RITA CAZARES LIMON Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA EL CLIENTE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONFS Y € AUSULAS

DECLARACIONES;
PRIMERA.- Declara el representante de GPD, bajo pratasta de decir verdad,

a.~ Que su representada s una persona moral lagalmente constituida conforme a las Leyes de
la Republica Maxicana, segin consla en la esciitura pdblica nimera 1044456, da lecha 22 de enero da
2014, otorgada anle ol licenciado Alajandro Esquivel Macedo, titular de la Notaria nimero 8 dé
Santlago de Querétaro, Querélaro y cuyo primer tastimonio se encuentra debldaments inscrito en al
Registro Pablico de Comercio de Querélaro, Quardlaro, an el Folio Mercantil ndmero 46031, aal coma
contar con s) Reglistro Federal de Conliibuyentes niimero GGI-140122-8V3,

I, Que |as facullades con qua aclia no le han zido revocadas ni imitadas an torma alguna y
que acredita su personalidad con la escritura a que se refiere el inciso inmadiato anterior,

e.- Oue su representada, derivado dal dasamolln de su abjelo social, unlie olras actividades se
dedica o la prestacion de serviclos Integrales de oficina a favor de terceras personas, Hsicas o morales,

nacionales o wilranjeras.

d.  Que log gervicios mataria da esle conirato serdan prastados a favor de EL GLIENTE, en el e
domicilio ubicado en Av. Anten #1088, Piso 3, oficina 311, Col Juriea, C.P, 76100, Sanliago de N
Querdlaro, Querslaro, en lo sucesive EL CENTRO DE NCGOCIOS, domicilio que igualmenté quada [
sedalado para electos de notificaclones. .
SEGUNDA,- Declara el representants de EL CLIENTE, bajo protasta de decir vardad: E‘\J

a.- Qus au reprasentada as una persona moral lsgalmanta canstilvida confonne a las Layeas de -~ 5
la Reptiblica Mexicana, seqin conata an la escritura poblica numero 88,591 da facha 10 de Marzo dol =
2021, otorgada ants el Lic. Enriqua Jiménez Lemus do lo Notarin Pablica nimere 3, an la Ciudad de .
Celaya, Guansjusto, Cilo, Gontando con el Hegielro Medaral dy Gontrlbuyentes CTIZ103101C3 y astar \J'

inscrito an al Ragistro Publico de la Propladad y &l Comercio, bajo sl foliv mercantil N-2021010254.

I~ Que Jas facultades con gque actia no e han sido revocados Nl limitadas an forma alguna y
qua acradila au pursunulidud won la oceritura a que ea rafisra en el Inclao anterior,

o, Que por asl convanlr a sus Intereses y con la linglidad de shimplificar suadminlelrclon y
sstructura, desen lTeclblr los serviclos que son mataria du este contrato por parte de GPD an Fl
CENTRO DE NEGOCIOS, acatando y cumplivndu tudus v cada une da los linaamiantos o que s
reliere esla canlialo, sus Ancxos vy ¢l Reglamento Intemao que se encoenbia u oo encuantra viganta,
siendo éstas de su pleno conocimlanto.

d.- Que para vlectos del presente conlrato safiala como domiailio do cu reprecantada el ubicado
an Av. Anlea #1088, Piso 2, oflelna 311, Col. Jurica, C.P. (6100, Sentiago de Quarédiaro, Quaratarn,
ylo Av. Miguel Hidalgo 2307 da Malchor Ocampe y da Migual Hidalno Gol. Lindavieta Calaya,
Gte,C.P.20010 , pudinndo GPD utilizar Indistintamanta coaiyinan da wlios,

TERCERA.- Declaran ambas Pailes, hajo protesta de declr verdad




d.= Que es su Intencldn olorgar el présente contralo bajo los términos que en este Instrumento
se estipulan, para lo cual, la celebracion y cumplimiento del miamo: (o) eatén contemplados por In Ley;
{b) no conlravienen disposicion alguna de sus Falalulos Sociales o algin requisito legal aplicably; (¢)
no conslituyan causa ds Incumplimiento o contravencldn a algtin contrato o cualquier otro acuerdo dal
yus sean parte, y (d) conslitiyen obligaclonas validas y exigibles en los términos que en &l se
astipulan.

b.- Que han nagociada libramenta los tdrminos dal presenta Instrumants y que se han
raconocido mutuamanta las parsonalidadas a dantidades can las que comparecan y a sabiendas del
ombito de las obligaciones que han asumido, oclebran ¢l presente GONTRATO DE PRESTACION DE
JERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:!

PRIMERA.- Por virtud de este contrata, GPD, representada coma ha quedado dicha, se ablina a
prestar a favor de EL CLIENTE, representada como ha guedado dicho, en EL CENTRO DE
NEGOCIOE, los servicios integrales de ofivina que a conlinuacion o indican,

« Vigllancla (CGTV) 1as 24 haras los 365 dias del afo;

s katableeimiento de Domicilio Comercial. / Domicilio Fiscal.
= Usn cantinuo de oficinas amuebladas,

« Salas de Lotrevistas y Salas de Juntas equipadus con Alta Tecnologia
= Recopcionista.

v Conelerme

= Reeepelon de Mensajeria y Pagueteria,

= Contestacldn leleténica Personalizada.

o [mlelonia B,

= Namero de | elétono Privada,

= Internet de Alla Velocidad.

= Wi-Fi.

= Limpieza de oficinas y dreas comunes,

e Manienimlentn Praventiva v Garreclive eén Instalacionas,

¢ Enorgla Flactrina y Agua,

5 Sistema de Aire Acondicionade.

e Husimaas Laungse y Coffee Statlon.

¢ Matworking.

= Acrcan controlado con huella digital para 2 persona,

¢ Uz de Areas Comunas maximo 6 hrs

o Accaza s Gentisl Mady Antew y el Refuglo

# Cajon de selacionamianio ANTEA, 51,000,00 + IVA mensuales,

[ a5 pariag neusrdun que EL CLIENTE, adlclonalments a fos sarvicior anies sanslsdos, undrd ol
durscho du vse exdusive de la Oficing Paquets BC4 con 10 horas da Sala ds Juntas y 16 horaa de
Clelna FL CLIENTE 8a obliga o dar an wse pdeevude o los bivnes gue le 2on aslgnados y an caso
contrarin, g8 obilia A Araglaios o g reponuilos segln 52 procedanta

Los saryicing antas gaialados s prestados exclusivaments a CL CLIENTE y a au paraonal, por lo
que en todo momanto dabas enconlrarae actualizada 1a baso de datos qua conlangs ls infurmecion
basica respaato do las pursonas antoizadas para ol uso de las instalaciones y ssvicins dal CENTRO
DE NEGOCIOS, slendo obligacldn de EL CLIENTE proporciona dicha informacion a GPD y a
mantenerla al dia, con la linalidad de que GPD cucnle con los olomentos nacasanns para prastan
adaciadamanta sus svicios, GPD no serd responsable por 1os valorss qua mantenyan EL GLIENTE
you personal en HL CENTRO DE NEGOCIGS, por lo que se ahligan g msnlanslis vian lugur seguro




o bajo llave. GPD consarvard un duplicadn de s llaves que eéntregue a EL CLIENTE que
coltegpondan a los espacios de uso exclusivo, en el entandido de que solo podrdn ser ulilizadas por
GPD para realizar ¢l servicio de limpieza, mantsnimlento, para la atancidn de una siluacian de
amerfencla o an caso de sugpengion du lus sevivigs pur vausa juetificada,

SEQUNDA,- Par los servicios antes seflalades El CLIENTE ae obliga a pagar mensualments a GRD
por concapto de contraprestacion, Is canlidad do $2,940,00 (Dos Mil Noveclentos Cuarenta Pegos
00/100 Muntuda Naciunal) inds el Impuesto al Valor Agregado reapeetive, que doboran por oubiorton
durante [os primaros & (ocho) dias naturales de cada mes, msdians chiegus nominalive o transferencia
electroniea a la cuenla que al afacto Indlqua GPD. En todo caso, GPD entregara a FL CLIENTE |as
facluras corrgspondientes que retnan los reguisiios fizcalas que sa ancuentren vigenles, duranta los
primeros 3 (res) digs habiles de cada mes, en ol entendido de que con indapendencia de lo emisién
da la lactura en esle penodo, FL CLIFNTE debard cubrir Ia contraprastacion en livimpu y funno, Lus
incremantng quae aufra eslo conlraprestacion swan anualas da acuardo al INPC que publics "Banco
de Méxleo" en el Diario Oficial ds la Federacidn o de acuerdo ol indice que llegara a sustitulr a éste.

En caso de que EL CLIENTE no pague puntualmenta la conlraprestucion mensual pactada, se
gunerard o s eargo un interés ordinano equivalente al 5% (eineo por clento) respeclo del pago
alragado, Bn caso de que terming sl mes da qua ac trate sin que EL CLIENTE haya cablarto al pago
atrasado y su vunreapundicente Interés, dard derecho a GPD para auapender los sorvivios prestados o
EL CLIENTE sin responsabilidad alguna. Fn aste caso, GPD otorgard a EL CLIENTE un plazo de 6
(cineo) dina naturalea para quo Nquide su adeudo, mas un intards moratordo equivalente al 5% (cinco
por clonto) respeato del pago atrasado para que liquida su adeudo y en caso de no hacero, dard
derecho a GPD para rescindlr de manera inmediata el presents ¢ontrato gin responsabilidad alguna,
conservando a su favor el Nepdslto an Garantla que mads adelanle se menciona para cubrir ¢l adeudo
y razguardard todos los bienes propiadad da EL CLIENTE en una bodaga dentro de Pl GENTRO NFE
N GOCIOR por un plazo de 16 (quince) dias naturales 81 EL CLIENTE cubre su adeuda conforma a
In aqul serialado, GPD reuctiverd [os servicios a su favor y ol conlrato retomard au curso y oon elio los
derechos v obligaciones de las partos

TERCERA, - Dara garantizar ¢l cumplimionto do suc obligaeionos y an particular la bligaclan de pago
de 13 contraprestacion, EL CLIENTE entrega en este acto a GPD |a canlidud dr 52,040.00 (Dos MIL
Noveclentos Guarenta Pesos 00/100 Moneda Naclonal), por concepta de Depéeito en Garahtia, Fn
caso de que opera 1a terminacian dal coniraln por asi convanlr a los Intereses de alguna de ks parley
y no axials ningdn adeudo o cargo de EL CLIENTE, GPD davolvara a EL CLIENITE @l Dapdsho on
Garanlla 8n un plazu no mayer g 30 (relnta) dias naturales, contados a parlic du Iy fwehe du
terminaclén, con la finalldad de confirmar qua no axizla niogin aduodo de ningung eapecls a cargo da
EL CLIENTE. kn cazo da que opere la rescision del contralo por causas imputables o BL GLIENTE,
GPD congarvard &l Dapasilo an Garantla poro reaoroir los deros caucados por EL CLIENTE,

CHARTA - Fi piresenle: vomililo tendhd un vigenuia Jo 12 (Duwe) moecs foizeses, pare omboa partea
y 0l0 podra ser prorrogada con el visto bueno por sserito de ambas partes, mediante 17 celebracion
del convenlo corraspondients, sin embargo, en tante no s fime 2l copvenla maditicatann
correspondients, ss unlunders pol plottugado ei 105 mismos términos y condicionae surinlados wn
este contrato de comiin acosdo widia las petfes Porn estos etectos, LL CLILNTL, siempte ¥ clishda
secanctantra al comienla an al cumphmignto de sus obligaclones, podrd sollsitara a GPD a pranoga
de la vigencia, an un plazo no mano 1 60 (seschta) dios naturales pravios a la lerminacion nalursl de

la vigenuis,

En caso de qua asla conttalo no Negue 8 a0 vencimiento natural, ya ssa por Isrninaeion o po
reacialon, Ia porle que lo molive s hard acraadora a una pana convencional equivalenta al 100%, (clen
pur clente) de la contraprastacian que ge encuentre pendiente para agotae sl plazo forzoso de 12

(NOCE) mases,

n tado caso, el aviso de terminagion antivipada debaect sw notiicade por escrito con actsn da
recibido, gn un plaze de 30 (trelnta) dias naturales de anticipacion a la fecha de terminacion.
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Ln caso de due la parte afectada tuviere qua acudic a una Avlondad Judicial para hacer vale wl
cumpliniento da asta pana convancional, una vez imaterializada la terminacidn o la rascision. 1a mlsina
g Incramantard an un 100% (cian par ciento), mas log goatos ¥ cootas quo corrsspondan.’

Al thrinlnn dal plazn menclonado anleriormente, se pronogma gl presenbs contrato de maneca
outomalion, salve oxisla un avien dal CLIENTE pidlando 12 cancelacion del mismo von un placo de

anticipacion de un mes.

El contrato sora renowiado bajo fas nisoas condiclones del presente, aungue la conlraprestacion
cambiard da acuardo al INPC.

Il aviso de cancelacidn de la relecion continclupl deberd conatar por esento y entragarza al parsonal
alitorizado o anviarae por correo registrado a GPD

QUINTA.- EL CLIENTE se obliga, uns ves qua @l praaente contrato deje de lener viganois por
vuslquice causa, a develver los bienes y espacios gque sn sae momento tenga asignados un ol mismo
estado en gue 1oy recibio, salvo sl datedoro natural por el uso debido, an sl enlendido do que en caao
contrario, se ohliga a cubnr Wodak y cade una da las cantidades que GPD lenga que erogarn jio
corncaplo de reparaciones

SEXTA.- GPD serd responsable de los dafios que pudician reailtar por Gaueas imputablas a alla
migma; no lo sera por los onginados como consecuancla déa casos fortultng o de fuerza mayor y que
lsgionen la integiidad fisioa o 105 bienes do Bl CLIENTE o sug visiiantes, Asimlsmo establecen que
PL GLIENTE serd responsable de los danos que causs él & 3ua trabojndores o sus vicilanlne on
cualquiera de las instalacionas y hignes da GPD o de alros usuarios o vigilantes de FL CENTRO DE
MEGOCIOS, quarando abligado a repararos o suslilirlos, sequn saa al casn

SEPTIMA.- Ambas parles scusrdsh an que el presente contrato os tnica Y exXclusivamanta un Contrato
de Prestaclon de Sarviclos Intagralss de Oficioi, pon lu que no exlste n axisticd subardinaclin o
depondoncia alguna anlie EL CLIENTE o sus trabaladores y GPD o gus trabsjudones Debido u ello,
ol personal Inboral de endo una do lac parlos dugsinpeiiarg /us respectivas labores b s eattlens
direceitn, supervigion y iuspunsabilidad. Asi y en virtud de que ambas partea reconocen como de su
propla v exclusive responssbilidsnd vl complimlents da todas las ebligaciones laburales y de acquridad
saclal que les imponen la Ley Fadaeal del Trabajo y 1a Lay del Seguro Sovial con ruspiecto o sus
trabaladorea, ac compromolon o sacar vn paz v a salvo 2 la otra parle en cagy de us wxistionm
conlguict reclamacién o damanda que antablard cuslquicr trobojodor do una do lae pares o una
Autorldnd en contra de la olra parle, Asimisim, ainbas partes se responsabilizeran da los pagoa de
impusslog que a eada una corresponda con molive de las tansacclonas proplas de sus negocios y se
obllgan a sacar en pas Y & kalVo « la ofra parte en caso de que sxely algtins afaciaclin por este
muliva,

OCTAVA.- Amnbus pslles su obllgan a spcar en paz y A galvi 3 18 ol el eo cisw de feulainackin,
demanda, denuncia o controvorsia gque sa legaa @ presentar por cualquier persans o sulitdad en
conlrag Ju wlguna du cllas, dervada da |a invasion de derechos de wdtor, do propladad intalketual o
induatdal de: ferearos an qua puedan meurir vn vl desanollo do cus negocios, abligAndose nsimismo
a pagar a la parte ateclada los danos y parjuichos quo pudicren ocdsionarss con mutive de o
reclamacion, demands, denincla o conlraversia, incluyendo eragactones arginadac por liligios y

gaslos de abogudos,

NOVENA,- Ambas partae raconocan v sceplun gue la pelackin contraclual danvade del preuvnle
contrata, an ningun monwnty s conglderard coma ralarion axelusive, quedondo s partes sn todo
imutnento facultadas para calabiat coh cualguler torcoro contrator vinnldras, saivo gue exlsta un claro
vonflicto de Intereses darivado de la telaclon de negocios qua tuviatab g parttes con terceros ¥ yue
tuviaran njarancla en la relacidn de negodios entre s partes,
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DECIMA.- Cuslquler madificaclén o adiclon & los términos del presents contrato y da su 0 sUs ANeX0s,
debera ser previamente convenida por escrito y firmada por ambas parles,

DECIMA PRIMERA.- El presente contrato obliga y surte efectos Unicamente entre las partes
conlratantes, por lo que ninguna de ellae podid ceder, on todo o en parts, sue derechos v obligacionss
astablacidns an al misma gin al pravio consantimianio por ascilo da s olra paria

DECIMA SEGUNDA. - Las parles convienen en que serd causd de resosion del presenle conliato, o)
Ineumplimianto da cualqulara da allag a aue obligaclonag derivadas dal miamo Indapandiantamanta
da ello, ambey parles podién rescindic esle conbialo gin necesidad de declaracion judicial y sm
responsabliidad alguna, en los casos que s enunclan a continuachén, de manera enunciativa mas no
limitativa, eon Indapandencla de la pana convanclonal quae ha quedado sstableclda an la clausula

Cunrta de este Instrumento:

1 Cnocago da qus FIL CLIENTE daje du cobric los pagos mansuslea da e conlispreataciin
paclada, dantro da los plazos senalados y en los Erminos establecidos en la elavsula Segunda, o gue
dara darecho a GPD da rapartar a4 EL CLIENTE anta cualquier organiamo tacultada para administrar

Buida de Crédite,

2.- En vaso de que EL CLIENTE se rehdse a recibir notificaciones, cliatorios, comunlcaclongs
o correspondencia en general y on parlicular aguolla qus sxa anviada por cualgular Autoridad, ya sea
Municipal, Estatal o Fadaral

3.- Foocaso da que EL GLIENTE o sus trabajadares o sus visitantes, realicen aclos conlrarios a
las Leyes o en infraceion a esle conlraldo vy gU anexo o cug anexos y el Haglamanta Intarno da kEL
CENTRO DE NEGOCIOS o comentan faltas o lo moral y de respeto v o las buenas costumbres, lanio
st prtaonalde GPD comn a teroers personas distintas a GPD y que se encueniren en las inslalaciones
da FI CENTRO DF NEGOGIOS

4,- En caso de que cualquiora do las partes eea daciarads an concurso marcantll o ceda sus
hivns 1 favar e sua acresdores,

5.- En caan de que a niguna de fas partos lo soa dosignado un depokitstio o Intervaentor judicial
sobre sus neqocios y aclivos.

B.- B caso de gue cualqulera de las panes Inlole con un procedimianto de disolocidn anlicipm s
y liquidaoion.,

7.- [n easo da qus GPD solicile a EL CLIENTE, presente la opinién de cumplimianta qrpn!da
por el Servicio de Adminlstractan Tributara an cualquler momenlo, con excepaion yue no ulilive ol
dominilio Fitenl

En cnso de que la rescision sea molivada por EL CLIENTE, ¢ate s obliga o desocupar y davalvar los
bianey que e el wighadas en un plazo maximo de 3 (Ires) dias osloales, contudus w parlit Je o
feeha en e o eoa nofifieada 13 rascleion, dabidaments lunduds y motvoda, pidienda neliiriva GRO,
e caso coilraro, sustrasr s parlananciag e EL CLIENTE y concorvarlar por an plaso msximno du
15 (quinee) dias naturales en un luger seguro dentro de los instalaciones de I CENTRO DE
NEGOCIVE, lavantando el Acta Administrativa consspondianle en presencia de 2 (dos) testigos . Una
voe nolificada la rescision, GPD estara lacullada para suspendar 1oz serviclos y BL CLIENTE solu
podra tener acceso & |as Inatalacionaa de EL CENTRO DE NEGOCIOS para la sustraccion de sus

parlananciag

Enonan o o ba racclsldn sed moliveds por GPD y cono qorantia de sie sarviclog, axli e obligu u
develver a CL CLIENTE ¢l Depoalto on Garantia a que sa ralineg 14 cliusuls Terecra que onecede,
i plaza mdxino de 20 (treinta) dias naturaleg, contados a partir de la fechis en gua I ua hotiflcada
1a rescision, debidarmente fundada y motivada.




DECIMA | ERCERA - | as partas actierdan que mantendrdn esbicla cunfidenvlalidad respecto de este
conlrato, sus téminos y condiclones ¥ aquallos acuardos que adoplen conin conssciencia del
dusanullo dul 1isme, obligéndoaa a no divulgar informacion relacionada con sl mismo, slendo
responuables do los danos vy perjuicivs que vcaslongn con melive del incumplimiento de esta
nhligactdn, encontrandose en lodo momanto sujatos a las obligaciones que las layes de: la materia les

imponan.

DECIMA GUARTA - Las parles manificstan que en la celabracion dul preaento contrato no oxiste error,
doln, vinlenala, lesion o ennguecimisnto ilsgitimo, nl mala fe, por lo que renuncian & invoearkas para
sallcitar la nulldad o regcieion dal migmao,

NEGIMA QUINTA. - Para la interprelacion y cumplimiento del presenta contrato, laa partes se somolon
expiosamanta & la Jurisdicadn y Compstencls de los Trbunales dol Cslado de Queratare,

renunciando de anlemano a cualquier otro fuaro que pudiers corresponderles en rmedn de sus
durnicilios presentes o futuros.

Laido qua lue al presonte contrato v enteradas las parles de su contenido, alcancs y contaecienelng,
ratitican su somelimiknto al miama, madiante su rubnes y su fiima por duplicado, un tanto pars cady
unie 1l 1as partes, an la ciudad de Santlago de Querotaro, Guordtaro, vl dia 0 Sepliembre del 2023,

GPD Group Investments, CALIDAD TOTAL EN INSTALACIONES, 8.
8.AP.L de GV, DE R.L. DE C.V.
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