CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA GUE CELEBRAN POR
LUNA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, S APl DE C.V., REFRESENTADA POR EL SEROR
GERARDO FROYLAN PASTRANA DAGDUG Y A QUIEN EN LD SUCESIVD SE LE DENOMINARA
GPD ¥ POR OTRA PARTE ODIS AS VERSA, 5.A. DE C.V., REFRESENTADA FOR FRANCISCO
FABIAN YANEZ CARBAJO Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL CLIENTE, AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS.

DECLARACIONES:
PRIMERA.- Declara el representante da GPD, bajo protesla de decir verdad:

.- Gl sU reprasentada es una persona moral legalments constiluida conforme a s Leves de
la Repdblica Mexicana, ségin consta en [a escrilura pablica ndmeras 104445, de fecha 22 de enan de
2014, olorgada ante el licenciade Alejandre Esquivel Macedo, filular de la Molaria nimero 8 de
Sanliagoe do Querdars, Querdlaro v cuyo primer festimonio se encuenira debidamente inscrito en el
Registro Piblco de Comercio de Querdtaro, Quearétara, en &l Folo Mescantil nimero 46031, asi como
contar con el Registro Federal de Contribuyentes nimens GGI-140122-9V3.

b.- Gue las faculades con que aclia no le han side revocadas ni Bmiladas e forma alguna y
que acredifa su personalidad con la escrilura a que se refiare &l inciso inmediato anterior.

o.- Que su represantada, defvade del desarrolle de su objelo sacial, enfre airas actividades e
dedica a ka prestacidn de servicios inlegrales de oficing a favor de larcaras personas, fiskcas o morales,

naclonales o exiranjeras,

d.- Que fos servicios maleria de este conlralo serdn presiados a favor de EL CLIENTE, en e
domisilio ubicado an Av. Antea #1088, Piso 3. oflcina 311, Col. Jurica, G.P. 76100, Santiago de
Querélaro, Querddaro, en o sucesivo EL CENTRO DE NEGOCIDS, domicilio que igualmente queds
safalado para efectos de notificaciones,

SEGUNDA - Declars el representanie da EL CLIENTE, bajo protesta de decir vardad:

a.- Que 5u representada es una persona moral legalmente constitufda conforme a las Leyes de
ia Repiblica Mexicana, seqln consta en ka escrifura piblica nidmero 4,233, de fecha 3 do febrero del
2000, olorgada ante &l licenciade Juan Anlonio Alanis Remo, Notario Poblico nimero 15 de Gémez
Palacio, Dgo. y cuyo primer testimonio s¢ encwentra debidaments inscrile en el Regisbo Poblico de
Comercio, en el Folio Mercantl ndmeras , ‘85l como confar con el Registro Federal de
Conlribuyentes ndmero O8S000203K43,

b.- Que |as facullades con que aclia no la han sido revocadas ni imitadas en forma alguna y
que acredita su personalidad con k escrluwa & gue se refiere &l inciso iInmedialo anlardar.

.- Que por asl convenir & sus intereses v con |a finalidad de simplificar su administracién v
estructura, desea recibir los servicios que son materia de este condrato por parte de GPD en EL
CENTRO DE MEGOCIOS, acatando y cumplendo lodos y cada uno de los Eneamienlos a que se
refiere este conlrale, sus anexos v el Reglamento Interno gue e encusnlia o se encuaning vigenls,
giendo éslos de &u pleno conocimiznio,

.- Due para efectos del presente contrato sefala come domicllio de su representada alu
&n Av. Antea #1088, Piso 3, oficina 311, Col. Jurica, C.P. TE100, Santiago de Querdlans, Ou
yio Avila Camacho 36 1404 1406, Frace. Cuemavaca, Lomas de Chapultepec, G.P. 11910, CD
pudiendo GPD ubilizar indistiramente cualquiera de ellos.

TERCERA.- Declaran ambas Partes, bajo protesta de decie verdad: ; g ‘3
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a.- Qe es su intencidn otorgar el presante contrato bajo s @eminns que en eate instrumento
sa gafipulan, para o cual, ia calebracidn v cumplimiento del misma: (a) estan contemplados por la Ley;
(k) no contravierean disposicin algena de sus Estatulos 3oclales o algdan requlsito kgal aplicable; {c)
no constifuyen causa de incumplimients o conlravenclon a algin conlratd o cuakguber oiro acuerdo del
que sean parte, ¥ [d) constiluven obligaciones vélidas v exigibles en los Wrminos que en & se

estipulan.

b= Qe han pegociado libremente los 18rminos del presents inslrumenio ¥ gue se han
reconackio muduamonts las personalidades e idenlidades con fas que comparecen v a sabiendas dal
ambia de las obligacionss que han asumido, cedebran el presents CONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, al tenar de las siguienles;

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Por virtud de este contralo, GPD, representada como ha quedado dicho, se abliga a
preatar 8 favor de EL CLIENTE, representadn como ha guedade dicho, en EL CENTRO DE
HEGOCIOS, los serviclos Inlegrales de oficing que a continuacidn se indican:

« Vigllancia (COTV) kas 24 boras los 365 dias del afio;

+ Ugo da Oficina Virtual paquete BCA (2 usuarios)

¢ Eslablecimiento de Domiciio Comercial wWo Domlalio Fiseal,

¢ Liso conlinuo de olicinas amusbladas.

= Salas de Entrevistas y Salas de Junlas aquipadas con Alla Tecnologia, / %

& Recepcionisia /

& Concierge, I|II

+ Recepciin de Mensajeria y Paqueleria. | ;
» Gontestacin Telefénica Personalizada. I|I / :
+ Talalonka IP. i)

o Momeno de Teldfono Privaco.

s [nlernnd de Alla Velooidad.

» Wi-FI,

» Limpleza de oficinas y dreas comunes.

» Mantanimiento Preventivo ¥ Cormeciive an Inslalacionas,

# Energla Eléclrica y Agua, 1’-

v Sislema de Aire Acondicionado.

# Business Lounge y Coffes Statien, g"ﬂﬁ
e Mahaorking.

= Uso de Areas Comunes basla § hrs, por usuario al dia.

Las parles acuerdan que EL CLIENTE, adicionalmenie a los servicios andes seflalados, tendrd el
derecha de uso seclusivo de la Oficina Virtual Paquete BC4 con 10 horas do sala de juntas y 16
de oficina. EL CLIENTE.2e obliga a dar un vso adecuado a los blenes gue l¢ son asignados v én

caso condrario, se obliga a arreglarlos o a reponerlos segin sea procedents, \y\l
Lok servicios antes sefalados serdn prestados excusivamente a EL GLIENTE y a su personal, por Io J, |
que en iodo moments deberd enconlrarse aclualizada la base de datos que contenga la informacion i’
bésica respecto de las personas aulorzadas para el uso de las instalaciones y servicios del CENTRO )

DE NEGOCIOS, siendo obligacion de EL CLIENTE proporcionar dicha informacion @ GPD y a !
mantenaria al dia, con la finalidad de que GPD cuente con los elementos necesarios para prosiar i/
adecuadamenta sus sarvicios, GPD no sera responsable por los valores quae mantengan EL CLIENTE ¥
y ey parsonal en EL CENTRO DE NEGQCIDS, por lo que s¢ obdigan & mantanarlos en un lugar s
o bajo llave. GPD conservard un duplicada de las flaves que enfregue a EL CLIENTE
correspondan a los espacios de uso exclusivo, en ef entendido de que solo podrén ser utilizedas




GPD para realizar el serviclo de limpleza, mantenimiente, para la atencidn de una siluacidn de
amargancia 0 &n caso de suspansidn de los senicios por causa justificada.

SEGUMNDA.- For los sanicios anles sefalados EL CLIENTE se cbliga a pagar mensualmenie a GPD
por conceplo de conlraprestacion, [a cantidad de §2,940.00 (Dos Mil Novecientos Cuarenta Pesos
00100 Moneda Naclonal) mas el Impuesto &l Valor Agregado respeclive, se aplica promocion de
un mes prorrateado en el afio, que deberdn ser cubleros durante los primeros 8 (ocho) dias
naburales de cada mes, mediante cheque nominative o fransferencia éleclrdnica a la cuenia gqus al
efecio indique GPD. En todo caso, GPD entregars a EL CLIENTE las facturas corraspondlenies que
re(nan los requisiios fisceles que g8 encueniren vigentes, durante los primaros 3 (bres) ding hibdes
da cada mes, an el entendido de que con independencia de |a emisién de |a factura an esls perioda,
EL CLIENTE deberd cubrir la confraprestachdn en Gempo v forma. Los incrementos que sulra ¢sta
coniraprestacion seran anuales de acugrdo al INPC que publica *Banco de México” en el Diario Oficial
de [a Federacidn o de aguerde al indice que llegare a susiiiuir a dste,

En caso de que EL CLIENTE no pague puniualmente | conlraprestacion mensual paclads, se
panerard a su cargo un interés ordinario eguivalente al 5% (cinco por cienko) respecto del pago
atrasads, En caso do que lesming of mes de que 52 irate sin que EL CLIENTE hava cubkern a! pago
atrasado y su correspandiente inlerds, dard deracho a GPD para suspender los servicios prestados a
EL CLIENTE sin responsabiiidad alguna. En aste caso, GPD olorgard a EL CLIENTE un plaze de &
(cinco) dias naturales para que liquide su adeudo, més un inferés maoratorio equivalante al 5% [cinco
por clenio} respecto del pago alrasado para que liquide su adeudo v en caso de no hacerdo, dard
derecho a GPD para rescindir de manera Inmediala el presenie conirale sin responsabilidad alguna,
conservando 3 su favor & Deposito en Garanlia que mas adalante se mencona para cubrir ef adeudo
y resguandard lodos los benes propiedad de EL CLIENTE en una bodega denlro de EL CENTRO DE
MEGOGIOS por un plaze de 156 {guinee) diss naturales. 51 EL CLIENTE cubre su adeudo conforme a
| agul sefialade, GPD reaclivard los servicios a su favar v el condralo relomard su curse ¥ con ello los
derachos ¥ obligacionas da las parfes.

TERCERA.- Para garaniizar el cumplimisnto de sus obligacionas ¥ en paricukar fa obligacion de pago
de la confraprestacion, EL CLIENTE enfrega en esie aclo a GPD la canfidad de $2,940.00 {Dos Mil
MWovecientos Guarenta Pesos 00/100 Moneda Haclonal), por concepio de Depdsifo en Garanifa. En
coso de que opere |a terminackin del confrato por asl convenir a los inlereses de alguna de las partes
y no exista ningln adeudo & cargo de EL CLIENTE, GPD devolvesd a EL GLIENTE el Dapdsito an
Garantia en un plazo no mayor a 30 (treinta) dias nalurales, contados a parlir de |z fecha de
lerminacidn, con la finalidad de confirmar gue no exisla ningdn adeudo da ninguna espede a cargo de
EL CLIENTE. En caso do que opara |a rescision del confrato por causas impuables a EL CLIENTE,
GPD consarvard el Depdsio en Garantia para resarcir los dafios casados por EL GLIENTE.

CUARTA - El presente contrato tendrd un vigencia de 12 (DOCE) meses forzoses, para ambas parles
y solo podrd ser prorrogada con el visto buenp por eserifo de ambas paries, mediante la celebracidn
del convenie correspondiente, sin embargo, en lanle o se firme & comwenlo modificalonio
coffespondients, se entendard por profrogada en log mismos Wmines ¥ condiclones sefalados en
esle contralo de comin acuendo andre las parbes. Para eslos efeclos, EL CLIENTE, siempre v cuando
so enouenire ol corrente en el cumplimssnto de sus obligacionss, podra solicitarke 2 GPD 1a prirmags
die b vigenoia, ¢h un plazo ne mener a 60 {sesenia) dlas naturales previos a la lerminacion natural de
& wigencia.

En caso de que esie contrato no Begue a8 su wencimisnto natural, ya sea por terminacién o por
rescigidn, la parte que ko molive se hard acreedora a una pena convencional equivalente al 100% (cien
par cianio) de la confraprastecidn que se encuentre pendiente para agofar &l plazo forzoso da 12
(DOCE) meses.

En iedo caso, ¢ aviso de ferminacidn anficipada deberd ser nolificada por escrilo con acuse d
recibido, an un plazo de 30 {Ireinla) dias naturales de aplicipacion a la fecha de tE"r'lhEmlm'
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En caso de gue la pare afectada tuviere que acudir a una Autoridad Judiclal para hager valer el
cumplimianto de esla pena corvencional, uha vez malaralizada la arminacion o 3 resclsién, la misma
s@ incrementard en un 100% (cien por ciento), més los gasios v costas que cormespondan.”

QUINTA.- EL GLIENTE se ocbliga, una vez que &l presenle conlralo deje de lener wigencla por
cualguler causa, & devaolver los bienes v espacios qua en ess momenbo lenga asignados en il mismo
eatado en qua los recibid, salvo el deteriora natural por el uso debido, en al anbendido de que en oo
condrario, s obliga a cubrr fodas y cada una de les canlidadas gue GPD tenga que efogar por
concaplo da reparaciones.

SEXTA.- GPD =ard responsable da los dafos que pudieran resultar por causas imputables & alla
migmig; no o serd por los onginedos como consecuencia de casos fortullos o de Tuerza mayor ¥ que
leslonen fa Integridad fisica o los blenes da EL CLIENTE o sus visllantes. Asimismo establecen que
EL CLIENTE serd responsable de logs dafos que cause & o sus Irabajadores o sus visitantes en
ciialgulera da las instalaciones v bignes de GPD o de olros usianios o visitantes de EL CENTRO DE
MEGOCIOS guedandd obligade a reparardos o susliluidos, segdn séa el caso,

SEPTIMA.- Ambas parles acuerdan an que of prasente contralo as Gnica v exclusivaments un Conlralo
de Prestacidn de Servicios Infegrales de Oficing, por lo que no existe ni existird subordinacidn o
dependencia alguna anire EL CLIENTE o sus trabajadores y GPD o sus irabajadores Debido a allo,
el personal laborad de cada wna de |as parles desempefiard sus respectivas labores Bajo su eslricla
direcoidn, supervision y responsabilidad, Asl y en vinud de que ambag pares reconocen como de su
propla v exclusive responsabilldad e complimienio de todas las chligaciones laborales v de seguridad
soctal que les Imponen la Lay Federal dol Trabajo v la Ley del Seguro Social con respecls a sus
Irabajadores, s¢ compromoban & sacar ¢én paz v a saho a la olra parte en caso de que oxistien
cualquier rectamacidn o demanda que entablard cuakquier frabajador de una de las parles o una
Autoridad en conlra de la ofra pare. Asimismo, ambas partes se responsabilizardn de los pagos de
impuestos que a cada una corresponda con molive de |as fransacclones proplas de sus negocios ¥ se
cbligan & sacar en paz v -a salvo a la olra parle en caso de que exisla alguna afectacldn por este
micdiso.

OCTAVA- Ambas partes se obgan a sacar on paz v & $alvo a la ofra parte en caso de reclamacin,
demanda, denuncla & conlrevarsia gue s& Begare a preseniar por cualquier persona o auloridad en
confra de alguna de elas, derivada de |a invasidn de derechos de awlor, de propiedad inleleciual o
inchusiisal do tercores en que puedan Incurre en el desarrolio de sus negodios, obligdndese asimismo
a pagar 4 ka parde afeclads ks dafos v perjuicios que pudieren ocasionarse con mobivo de la
reclamacion, demands, denuncia o controversia, incduyends erogaciones originadas por fligios v
gastas de abogadas.

NOVENA.- Ambas partes reconocen y aceplan que ks relaciin conbractual derivada del presente
contrabo, en ningdn momenio se conslderard como relacion exclusiva, quedando (85 pardes en lodo
momenls [aculladas para celebrar con cualquier tercero contralos similares, salve gue exisla un daro
conflicle de intereses dorivado de la relacion de negocios que fuvieren las parles con lercaras v que
{uwvisran injerancia en la relacion de negocios enlre las paries.

DECIMA.- Cualgquier modificacién o adicion & los férminos del presente confrale v de su o sus anexos,
debard ser previamente convenida por escrito y firmada por ambas partes.

DECIMA PRIMERA.- El presente coniralo obliga v sure efectos dnicamente entre las partes
contratantes, por o que ninguna de ellas podrd ceder, en lodo o en pare, sus derechos u obligaciones
establacidos en al migmo ain el previe consenlimiento por escrile de la olra pare,

DECIMA SEGUNDA,.- Las paries convienan en que serd causa de rescisidn del prasente conlralo, el
mumpllmlmba da cuﬂqumm de ellas a sus obligaciones derivadas del mismao. Indapandlanl.a b
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Emitativa, con independenciz de la pena convenclonal que ha quedade establecida en ks cldusula
Cuarta de este [nstrumenio:

1.- En caso de que EL CLIENTE deje de cubiir los pagos mensuales de la confraprestackin
pactada, deniro de los plazos sefialados yen ks WBrminos establecidos en la cliusula Segunda, fo gue
dard derecho a GPD de reportar a EL GLIENTE ante cualguler crganisma facullade para adminisirar
Burds de Crédito,

2= En cago de que EL CLIENTE se rehise a recibir nolificaciones, dialoros, comunicaciones
o comespondencia an general v en parficular aguella que sea amiada por cualguier Aufondad, va sea
PMunicipal, Eslalal o Faderal,

3.~ En caso de que EL CLIENTE o sus trabajadores o sus visitanles, realicen actos condrarios a

las Leves o en infraccidn a este conirale ¥ su anexo o sus anexos v & Reglaments Interng de EL
CENTRO DE NEGOCIOS o camentan faltas a la moral y de respeto ¥ a las buenas costismbres, tanto
a personal de GPD como a lerceras personas distintas a GPD v gue se encuentran en s nstalaciones
de EL CENTRO DE NEGOCIOS.

4.- En case de que cualguiers de las parles sea declarada en concurso mercandil o ceda sus
blenes a favor de sus acreedones.

6. En cago do qua a alguna de kas partes fe sea designado un deposiario o interventor judicial
sobre sus negocios ¥ aclivos.,

.- En caso de que cualquiera de las partes inicle con un procedimlents de disclucion anlicipada
¥ liquidacidn,

En caso de que ka rescisldn sea motivada por EL CLIENTE, ésle se obliga a desocupar v davolver los
bianes que be fusron asignades en un plazo méximo de 3 (tres) dias naturales, contadas a partir da la
fecha en que le sea nalificads ka rescision, debidamente fundada y molivada, pudiendo inclusive GPD,
B CAS0 conlranlo, suslraer las pertenencias de EL CLIENTE v conservarlas por un plazo maxime de
15 {quince) dias nafurales en un lugar seguro denfro de fas Instalaciones de ELL CENTRO DE
NEGOCIOS, levantando el Acta Administrativa correspondiente en presencla de 2 (dos) lestigos. Una
vaz nolilicada la rascision, GPD eslard facullada para suspender los senvicios y EL CLIENTE solo
podra tener aoceso a las instalaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS para la susiracclon de sus

perenancias.

En caso de que la resclsiin sea molivada por GPD v como garaniia de sus servicios, Gsta so obliga a
devolver a EL CLIENTE & Depdsilo on Garantla a que se refiere la classula Tercera que antecede,
anun plazo mdximo de 30 [reinta) dias neturales, conlados a parlir de ba fecha en guea le sea nolificads
Ea rescision, debldaments lundada y molivada.

DECIMA TERGERA.- Las parles acuerdan que manendran estricta confidenclakdad respecle de gste
contrate, sus tErminos ¥ condiciones v agquellos acuerdos que adoplen como consecuancia ded
desarmotlo del mismo, obdigandose a no divulgar informacian relacionada con el mismo, siendo
responsables de los dafos v perulcics que ocasionen con mobivo del incumplimiento de esta y
chbligaciin, enconbrdndose en lodo momenlo sujelos a las obligaciones que las leves de |2 maleria les 1 |
imponen. ' .'I

DECIMA CUARTA - Las partes manfiostan que an la celebracion del presente contrato no existe error, Iy
daolo, violencia, lesion o enviquecimianto #egitimn, nl mala fe, por lo que renuncian a iInvocarnlas para i
solicitar la nufidad o rescizidn dal mismo.

DECIMA QUINTA.- Para la interpretacidn v cumplimiento del presente contrale, las partes se som -
expresamente a la Jwisdiccidn v Competencia de los Tribunales det Ea1?du da Querdta ,,-‘f;'al.i:'h-"-
i1 ~E»
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renunciando de antemano a cualguer olro fuere gue pudiera corresponderles en razdén de sus
doméciios presentas o fuluros.

Leido que fue e presente contralo v emeradas las partes de su conbenido, alcance ¥ consecuencias,
ralifican su somelimiento al msmo, medianks su ribrica v su firme por dupdicado, un lanlo para cada
una de las parles, en la cudad die Santiago de Querdtero, Ceerdlaro, el dia 16 de febrero del 2022,




