CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA GUE CELEBRAN
FOR UMA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, S.AP.l. DE CV., REPRESENTADA POR EL
SENOR GERARDO FROYLAN PASTRANA DAGDUG ¥ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA GPD Y POR OTRA PARTE ITEKMAR, 5.4, DE C.V., REFRESENTADA POR VICTOR
MANUEL ITURBE EK ¥ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL CLIENTE, AL TENOR
DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLALUSULAS:

DECLARACIONES:
PRIMERA.- Decara ef representante de GPD, bajo protesta de decir vardad:

a.- Que su representada es una parsona moral legalmente constibuida conforme a las Leyes de
I8 Repoblica Mexicana, segun consta en la escritura publica ndmero 1044458, de facha 22 de anero de
2014, olorgada ante el Bcenclado Alejandro Esquivel Macedo, tildar de 18 Motarda ndmero 8 de
Santisgo de Cuerdtaro, Querdtard y cuyo primer testimonio se encuentra debidamenta inscrilo en el
Registro Pdblico de Comercio de Querdlare, Querétara, en el Follo Mercantil ndmero 46031, asi como

|
contar con el Registro Federal de Conlribuyentes ndmero GGI-140122-0V3, II r/ |

b.- Cue las facultades con que actés no ke han sido revocadas ol limitadas en forma alguna y | ,-i

7

que acredita su parsonalidad con la escrilra a que se refiese el inciso inmedialo anterior. I\_{ ’f

&~ Que su representada, derivado del desarrollo de su objelo social, enlre olras adividades sa
dedica a la prestacion de servicios integrales da oficina a favor de ferceras parsonag, fisicas o morales,
naclonalos o exlranjeras,

d.- Chun o5 servicios materia de este conlralo serén presiados a favor de EL CLIENTE, en el
domicilio ubicado en Av. Antea #1088, Piso 3, oficina 311, Col. Jurica, C.P. 6100, Sanliago de
Cuarataro, Guaerétaro, en lo sucesivo EL CENTRO DE NEGOCIOS, domicllio que igualmente gueda
sefalado para efectos de nolificaciones. 'L1L [

SEGUNDA - Declara el representants de EL CLIENTE, bajo protesia de deolr verdad;

a.- Cue su represeniada es una persona moral Ieg:alrm&me canstidda conforme o las Leyes do
fa Repdblica Mexicana, segin consta en la escritura piblica numero 2,891 de fecha 12 de maya d
2004, alorgada ante & Lic. Ramulfo de Jesds Pérez Buiz, Molario Titular de la Nolaria Pablice I'II:I-I'I'IEII'IJ
209 de Tamaulipas, contando con el Regisiro Federal de Conlribuyenles nimero ITEDDOS1
estar inscrilo en o Ragisiro Pdblico de la Propledad v el Comercio, bajo el folio mercanti 11202-8

b.- Que las facultades con que acitia no e han sido revocadas ni limitadas en forma alguna
que acradila su personalidad con la escrilusa gue e meanciona en el inciso inmediato anteriar.

c.- Que por asl convenir & sus inlereses y con la finalided de simplificar eu administ ny
gsbructura, desea recibir los serviclos que son materia de este confralo por parta de GPD £n EL
CEMTRO DE NEGOCIOS, acatands v cumpliends todos y cada uno de los lineamientos a que o6
refiare esbe contrafo, Bus ansxos ¥ el Raglameanto Interno que se encuentra o se encuenire vgents,

siendo éstos de su pleno comocdimiento, 3
%

d.- Que para afeclos del presente contrato sefala como domicilio de su representada el ubicado /

en Av. Antea #1088, Piso 3, oficina 311, Col. Jurica, C.P. 76100, Sanfiago de {Im_lrmarq Cuardtarg,
yio C. Alvaro Obregén 116, Nte B, Ampl. Unidad Mackonal, Chsdad Madero, Tamps, EP. B
pudiendo GPD wlilizar indistintamente cualquiera de eflos,

TERCERA~ Declaran ambas Parles, bajo protesta de decir verdad;




a.- Chee 08 SU inlenclin slorgar el presenta confrato bajo ks Brminos que en asbe strumeanto
se eslipulan, para o cual, la celebracidn y cumplimiento del mismao; (a) estan contemplagos por la Ley:
{b) no contravienen disposicidn alguna de sus Estatutos Sociales o algin requisiio legal aplicabie; (c)
noconsliluyen causa de incumplimiento o contravencln a algun conlralo o cualguier obro acuerdo del
que sean parte, ¥ [d) constituyen obfigaciones vilidas v exigites en los Wrminos que en @l se
axtlipailan.

b.- Que han negociedo Eremente ks términes del presente inslromento v que e han
reconocide muluaments les personalldades @ denidades con las que comparecean v a sabiendas del
ambite de las obligaciones que han asumido, celebran of presente GONTRATO DE PRESTACION DE
SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, & tencor de las siguianies:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Por virlud de este conlralo, GPD, reprasentada como ha quedado dicha, s& obliga a
prestar a favor de EL CLIENTE, representada como ha quedado dicho, en EL CENTRO DE
MNEGOCIOS, los serviclos integrales de oficine que a confinuacitn se Indican;

« Vigilancia (CCTV) [az 24 horas los 365 dias dal afio;

« Establecimiento de Domicilie Comerctal wo Domicilic Fiscal.

= Lzo conbnuo de oficinas amuehladas,

s Galas de Enfrevislas v Salas de Juntas equipadss con Alla Tecnologis,

» Recepcionisia,

= Conciange. P
e Rescepoidn de Mensajeria v Paqueleria,

» Conlestacidn Telefdnica Personalizada.

» Telafonia IP,

» Himearo de Teléfono Privado, {_i fl
= Inlernal de ARa Velocidad, l,fll
= WhFL

= Limpieza de oficinas v dreas comunas,

« Manienimianto Pravendivo y Comreclivo en Instakciones,
« Energia Elbclica v Agua.

» Slstema da Alre Acondicicnade,

e Business Lounge y Coffes Station.

» Melworking. ':_\
» Acceaso condrelade con hyella digial para 4 personas
« Uso da Areas Comunes méxima § hrs diarias, ?\_‘

Laz parles acusrdan que EL CLIENTE, adicionalments a los sarvicios antes sefislados, ianh
derecho de uso exdusivo de |2 Oficina Faguele BC con 16 horas de Sala de Juntas u Oficina E’n;;}'
CLIENTE se obliga a dar un uso adecvado a los bienes que e son asignados y en caso conlrario, 5g )
obliga a arreglarios o a reposerlos sogun sea procedenta.

Log sevicios antes sefalados serdn prestados exclusivamente a EL CUENTE y a su perscnal, p[}nr,!i:
quie en todo momenio debersd enconfrarse aclualizada la base de dafjos que conlenga la nformac
batgica respecto de |as personas aulorizadas para el uso de las instalaciones y servicios del CEM
DE MEGDCHMS, slendo obligaciin de EL CLIENTE proporcionar dicha informacién a GPD
mantenerla al dia, con la finafidad de que GPD cuente con los elementos necesanos para
adecuadamente sus sendcios GPD no serd responsable por los valores que mantengan EL ¢ HTE
¥ su parsonal en EL CENTRO DE NEGOGIOS, por lo que se obligan a maglenerlos en un lugar seguro
o bajo llave. GPD consarvard un duplicado de [as llaves que enirégue a EL CLIENTE que
corraspondan a los espacios de uso exchusive, en el enlendide de que solo :




GPD para realizar el senviclo de limpieza, manlenimiento, para la atencién de una sieacidn de
amargencia o &n caso de suspensién de los servicios por causa Justificada.

SEGUNDA.- Por los serviclos anles sefislados EL CLIENTE paga a GPD por concepto de
contrapreslacian la cantidad de $3,150.00 (Tres Mil Clento Clncuenta pesos 00/100 M.N.) mas el
Impuesto al Valor Agragado respectivo, que deberdn ser cublerios durante los primeros 8 {ocho) dias
naturales de cada mes siguionles a la recepcldn de la fachwa correspondients, mediante cheque
nominative o transferencla elecindnica a la cuenta que al efecto Indigue GPD. En lodo caso, GPD
enlragara a EL CLIENTE las fachwas corespondientes que rednan los requisitos fiscales que se
encueniren vigentes, durante los primeros 3 (tres) diss hablles de cada mes. Los incremanios que
sufra esta conlraprestacion seran anuales de acuerdo al INPG que publica “Banco de Méxlco® en el
Diario Oficlal de la Federacion o de acuerdo al indice que llegane a sustiluir a éste.

En ceso de que EL CLIENTE no pague puntualmente la contraprestacidn menszual paclada, se
geEnerard a su carge un interée ordinario equivalente al 5% [cinco por ciento) respecio del pago
alrasado. En caso de gue termine &l mes de que se trate sin qua EL CLIENTE haya cubierto &l pago
Alrasado v su carespondients interds, dard derecho a GPD para suspandear los senvichos preslados a
EL CLIENTE sin responsabiidad algusa. En esle caso, GPD olorgard a EL CLIENTE un plazo de 5
(cinco) dias naturales para que liquide su adeudo, mas un interds moratorlo equivalents al 5% (cinco
por cienio) respecto dal pago alrasado para qua liquide su adeudo ¥ en caso de no hacerlo, dara
darecho a GPD para rescindir de manara inmediata el presenta contrato &in responsobilldad alguna,

consanvando a su favor el Depdsilo en Garantia gue més adelante se menciona para cubrir &l adeudo /

y resguandara fodos los bienes propiedad de EL CLIENTE en una bodega daniro de EL CENTRO DE

MNEGOCIOS por un plazo de 15 (quince) dias naturales, Si EL GLIENTE cubre su adeudo conforme a Z/‘.J’

Io aqul sefialado, GPD reactivard los servicios a su favar y 8l contrato retomard su curso y con ello los
derachos ¥ obligaciones de las partes.

TERCERA.- Para garantizar el cumplimients de sus obligaciones y en parficular la obligacidn de pago

de la confraprestacion, EL GLIENTE enlrega en este acto a GPD la canlidad da §3,150.00 {Tres Mil |
Ciento Cincuenta pasos 007100 M.N.) por conceplo de Depdsilo en Garantia. En caso de que opers

|zt berminacian del confrato por asl convenir a los intereses de alguna de las parles y no exisla ningun
adetdo a cargo de EL CLIENTE, GPD devalvera a EL CLIENTE &l Dapésita en Garantia erf uirplazo ~

na mayor & 20 {treinta) dias nalurales, confados a parlis de |a fecha de terminacion, con ia Hnm\
canfirmar que no exista ningun adeuds de ninguna espacie a cargo de EL CLIENTE. En caso'de que ‘} 7
opere la rescision del confralo por causas impulables a EL CLIENTE, GPD conservard el Depdsilo en.-
Garanifa para resarcir los dafios causados por EL CLIENTE.

CUARTA, - El presente contrato lendréd un vigencla de 6 (3E13) meses lorzosos, pars ambas partes
silo podrd ser promogada con el viste bueno por escrito de ambas pares, mediante la celebraciin d
comvenio correspondiente, sin embargo, en tanlo no se fime el convenio modifi

coffespondionie, se entendard por prorrogads en kos mismos Wrminos v condiciones sefialados
sl contrato do comdn acuerdo entre s parles. Para estos slectos, EL CLIENTE, siempre y cuando
se ancueniig al cordenta en el cumplimiento de sus obligaciones, podra solicitarle 8 GPD la priwrog
de | vigencaa, en un plazo po menar a 80 (sesenla) dias nalurales previos a la terminacisn natural
la vigencia,

-

En caso da que esle contralo no Begus & su vencimionio natural, ya sea por terminacion "o por
rescigidn, la parie que ko motive 8 hard acresdora a una pena convencional equivalants al 100% (cen
por cienta) de la contraprestacion que se encuenire pendiante para agotar el plazo forzoso de 6 (SEIS)

En lodo casn, ef aviso de lerminacidn anlicipada deberd ser nolificade par ese
recibide, en un plezo de 30 (Lreinta) dias naturales de anliclpacian a la fecha do termin

Fr




En caso de que la parte afectada luviers qua acudic a una Aulondad Judicial para hacer valer el
cumplimianto de esta pena cofvencional, una vez materializada la terminacion o la rescisidn, la misma
5@ incremantaréd en un 100% (cien por ciento), mas los gasios y costas que commaspandan.”

Al término del plazo mencionado anteriormente, s& profrogard o presents conlralo de manera
aulomatica, ealvo exista un aviso dal CLIENTE pidiendo la cancelacidn del mismo con un plazo de
anficipacidn de un mes,

El confrato serd renovado bajo las mismas condiclones del presents, aungue la confraprestacion
cambdara de acuerdo al INPC.

El aviso de cancelacion de la relacion contractual debera conslar por escriio y entregarse al personal
autonzado o enviarse por correo registrads a GPD,

QUINTA.- EL CLIENTE s& obliga, una vez que el prosenio confralo deje de tener vigancia por
cuakyuier causa, a devolver los blenes y espacios que en ese momentos lenga asignadas en el misma -
eslado en gue los recibit, salvo el delerioso natural por el uso debido, en el entandido de que en caso .'{
confrasio, se obliga a cubxrir bodas v cada una de las cantidades que GPD fenga que erogar por
concapio de reparaciones.

SEXTA.- GPD sara responsatde de los dafios que pudieren resullar por causas impulablas a ella
misma; no ko sard par los odginados como consecuencla de casos foruitos o de fuerza mayar v que
lesionen la imMegridad fisica o los bienes de EL CLIENTE o sus visitantes. Asimismo sstablecan gue

EL CLIENTE serd responsable de ks dafios que cause 4l o sus lrabajadores o sus visilantes en
cualquiera de las Instalaciones y bienes de GPD o de olros usuanos o visilanles de EL CENTRODE - -
MEGOCIOS, quodands abligado a repararios o sustituiros, seglin sea el caso.

SEPTIMA.- Ambas partes scuardan en que &l presente contrato es Gnica y exciusivameanta unﬁ
de Preslacidn da Serviclos Integrales de Oficina, por lo que no exste ni existird subordingcldn o
dapendencia alguna entra EL CLIENTE o sus lrabajadores y GPD o sus trabajadores Debido's eflo,
&l personal laboral de cada una de las parfes desempefiard sus respectivas labores bajo su esiicla”
direccion, supervision y responsabilidad. Asi y en virtud de que ambas paries reconacen como de su™—
propia y excluaiva responsabilidad el cumplimianto de todas las obligaciones laborales v de segurid
social que les iImponan @ Lay Fadersl del Trabajo v |a Lay del Sequro Soclal con respocto a
trabajadores, se compromeden a sacar en paz y a salvo a ba ot parke en caso de gue existion
cualquier reclamacion o demanda que enlablard cualguier Irabajador de una de las partes o
Autoridad en contra de la ofra parle. Asimismo, ambas partes se responsabiizarin de los pagos d&;
Impuesios que a cada una corresponda con motivo de las ransacciones propias de sus negocios y 5
obiigan a sacar en paz ¥ a salvo a ia olra parie en caso de gue exista alguna afectacion por el :
il

OCTAYA.- Ambas parles se obligan a sacar en paz v a salvo a la olra parte en caso de reclamacidn,
demanda, denuncia o conlroversia guee se llegare a presoniar por cualquier persona o-auioridad en
condra de alguna de ellas, derivada de ka invasion de derechos de aulor, de propiedad intelecival o
industrial de lerceros en que puedan Incurrir en al desarrollo de sus negocios, cbligdndose asimismo
a pagar a la parle afectada los dafios ¥ pefuidios que pudieren ocasionarae con mativa de ka
reclamacion, demanda, denuncia o condroversia, incluyendo erogaciones originadas por litkgios v
gastos de abogados,

| derivada del peesenis
do las paies an lodo

MOVENA.- Ambas partes reconocen v aceptan gue la relacidn contre
contrato, en ningdn mamento se donsiderard como relacidn exclsiva, qu
maoments facultadas para celebrar con cualguier tercero coniralos similares, sa

gue axisla un clars
conflicie da intereses derivada de la relacidn da negociog que tuvlaren las pares 05 ¥ e P
tuvieran injerencia en ka relacion de negocios entre |as partes. ! /
7/
llll' ]




DECIMA.- Cualquier modificacitn o adicitn a los términas del presante confrate y de su o sus anexos,
dobara sar praviamante convenida por escrito y firmada por ambas parfes.

DECIMA PRIMERA.- E| presents confralo obliga y surle efectos inicamente enlre las partes
comtralantes, por ko que ninguna de ellas podrd ceder, en lodo o an parte, sus derechos u ohligaciones
estabiecidos an el misma sin &l previo consentimiento por escrito de Ia ofra parte.

DECIMA SEGUNDA - Las parles convienan &n que serd cousa de rascisién del presente contrato, el
mcumplimiento de cualguiera de allas a sus obligacionss dervadas del mismo, Indapendlanlemants
de ello, ambas partes podran rescindir este conlrato sin necesidad de declaracidn judicial y sin
responaabdidad akguna, en los casos que se enuncian a continuacidn, de manera enunciativa mas no
limitativa, con independeoncia de la pena convencional que ha quedado establecida en fa cldusula
Cuarta de este Instrume e

1.- En caso de que EL CLIENTE deje de cubrir los pagos mensuales de la confraprestacian
peclada, denlro de los plazos sefialados y en los t@rminos establecidos en la cusula Segunda, lo que
thar derecho 8 GPD de reportar 3 EL CLIENTE ante cusiquier arganismo facultado para adminisirar y
Burds de Crédito. { 7

|I £

2.- En caso de que EL CLIENTE se rehise a reclbir nolificaciones, cilatorios, comunicaciones | £ :I
0 correspondencia en general y an parlicular aquella qie sea enviada por cualquier Autoridad, A sea lk__ ) f‘/

/

bumicipal, Estatal o Federal.

3.- En caso de que EL CLIENTE o sus trabajadores o sus visitantes, realicen actos conlrarios a Iu"
las Leyes o en inlraccian a este conirato y su anoxo o sus anexos y & Reglamento Interso de EL
CENTRO DE NEGOCIDS o comentan fallas a la moral y de respato v a las buenas costumbres, tanto
& peraonal de GPD coma a tarceras peraonas distintas a GPD y que 2 encuentren en las inslalaciones f
de EL CEMTRD DE MEGOCIOS,

4.- En caso de gue cualquiera de kas parles sea declsrada en concurso mercantil o ugd:h.tﬁ
hienes a favor de sus acreedores '- i

5.- En caso de que a alguna de las partes le sea designado un depasilario o interventor judichal \K

sobra sus negocios v acjeos,

fi.- En caso de que cualquiera de las partes infcie con un procedimisnto de dizolucion anlln:ipaﬂﬂg

y liquidacidn, 'ﬂ"-.\lil;f

En caso de que ka rescision sea motivada por EL CLIENTE, ésle se obliga a desocupar y devolver [pg L
bienes que le fueron asignados en un plaze madximao de 3 {ires) dias naturales, contades o parlic de
fecha en que le ea notiicada ba rescisidn, debidaments lundada y molivada, pudiendo Inclusive G
en caso conlranio, suslraer las perlenencias de EL CLIENTE y conservarlas por un plazo masimo
1% (quince) dias nalurales en un lugar seguro dentro de las instalaciones de EL l::Et".ITFIﬂ:EItr E
MEGOCIOS, levanlando el Acta Adminlstrativa comespondiente an presencla de 2 (dos) estigos)/Una
iz nolificada la rescisidn, GPD estard facultada para suspender los servickos y EL CLIENTE =olo
podra lener accese 8 1a8 inatalaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS para la susiraccion de sus
perlenencias.

En caso de que la rescisidn sea molivada por GPD y como garandka de sus servicles, ésta se obliga a :
devolver a EL CLIENTE & Depdsito en Garantia & que se reflere ta ciusula Tercera que antecada,

en un plazo maximo de 30 {ireinta) dias nalwales, contados a parti de la fecha en que le sea notificada |
la rescigion, debidamenta fundada v motivada, Al

DECIMA TERCERA.- Las parles acuerdan que mantendrdn esiricta confidencialidad respecto de este y /
contrefo, sus léminos v condiciones v aquellos acoerdos gue adopben : J
desamolle del mismo, obligandose a no divulgar informacion relacionada con &l mismo, sienda,/




responsables de los daflos y perjuicios que ccasionen con motivo del incumplimlente de esla
obligacion, encontrandose an kde momento sujetos a las obligaciones que las kves de la materia los
i panedn,

DECIMA CUARTA. - Las parles manifiestan que en la celebracion del presente contrato no exisle arror,
dole, viclencla, lesidn o endquecimiento Begitimeo, ni mala fe, por lo que renuncian a invocarias para
solicitar ka nulidad o rescizsion ded mismg,

DECIMA QUINTA.- Para |a inderpratacion y curnplimienta del presente conlrale, kas parles se somaten
gxpresaments a la Jurisdiccion y Compatancla die los Tribunades del Eslado de Querétero,
renunciande de anlemano a cualguier ofro fuero que pudiera cormesponderles en razdn de sus
demiclios presentes o luluros,

Leido que fue el pressnte contralo v entoradas las parles de su contenido, alcance y consecuencias,
ratifican su sometimiento al misma, mediante su nibrica v su firma por duplicado, un tanto para cada
una de las parles, en la cludad de Sanliago de Querélaro, Cuerdlaro, el dia 16 de diclembre del 2001,
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