CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA QUE CELEBRAN POR
UMA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, S.API. DE C.V.,, REPRESENTADA POR EL SEROR
GERARDO FROYLAN PASTRANA DAGDUG Y A QUIEN EN LO SUCESINQ SE LE
DEMOMINARA GPD ¥ POR OTRA PARTE GURUCOMM, 5.4 P, DE C.V., REPRESENTADA POR
DIANA KARINA JONES VILLALPANDO ¥ A QUIEN EM LO SUCESIVO SE LE DEMOMINARA, EL
CLIENTE, AL TENGR OE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS,

DECLARACIONES:
PRIMERA,- Declara el raprasantante de GPD, bajo protesta de decir verdad:

a.- Qun sU representada es una persona moral legalmente constiluida conforme a las Leyes
de o Repdblics Mexicana, segin consta an la escilura piblica nimero 104445, de fecha 22 de
enero de 2044, olorgada anle el Scenciade Alejandro Esquivel Macedo, fitular de |a Motaria nismeso 8
da Santiago de Cuendaro, Querétaro y cuyo primer testimonio se encuantra debidaments inscrito an
ol Reglsiro Pablco de Comercio do Querdtaro, Querdtars, en e Folio Mercantl ndmero 46031, asl
cormo cantar con el Registro Federal de Conlribuyentes ndmearo GGI-140122-8V3.

b.~ Que las facullades con que aclia no ke han sido revocadas ol linadas en forma alguna ¥
fua acrediia su personalidad con 1a escrilura a gue se efiere ef inciso inmedisto anterior.

c.- Que su representada, derivado def desarrollo de su objebo social, enlre olras aclividades se
dodica @ ka prestacién de servicios integrales da oficina a favor de ferceras personas, fisicas o
morales, nacionales o exdranjaras.

th- Ches los servicics matena do este contrato serdn prestados a Tavor de EL CLIENTE, en
domicilo ublcado an Av. Antea # 1008 piso 3, oficing 312. Col. Jurica, Querétarg, Querdtare. C_P.
76100, en lo sucesivo EL CENTRO DE NEGOCIDS, domicilio que igualmente queda sefialado para
efecios da notificackones

SEQUNDA.- Declara el representante de EL CLIENTE, bajo prolasta de decir vardad:

a.- e su representada es una parsona morad [egalmente conslituida conforme a las Leyes
de |a Repdblica Mexicana, segin consta en la escritura piblica ndmero 68,214, de facha 9 de
sepliembre de 2015, olorgada anle ef Lic. Miguel Soberdn Malnero, tiular de la Notaria ndmero 181
del Distrilo Federal, asl como contar con el Regielro Federsl de Conlribuyentes mimero
GUR1G0TI0OPAS v estar inscrilo an &l Reglstro Piblico de la Propiedad y el Comercio 542453,

b.= Que las facullades con que actda no be han side revocadas ni limitadas en forma siguna y
que acredila su personalidad con ks escrllura a que se refiere el inciso inmedialo anterior.

c.- Que por asl convenir a sus intereses y con fa finalidad de simplficar su adminisiracin y
eslructura, desea recibir kos servicios que son materia de este confralo por parie de GPD en EL
GCENTRO DE NEGDCIOS, acatando y cumpliendo tedos y cada uno da lo= lineamiantos a que se
refiare ente condrato, sus anexos v el Reglamanta Interno que se encuentra o se ancusning vigents,
giendo Gstos 4o su plano conocimianta.

d.- Que para efectos del presents conlralo sefiala come domisilio de su representada ¢l
ublcado en Av, Antea # 10BB piso 3, oficing 312. Col Jurica, Querdtaro, Querétaro. G.P. TE100 yin
Cruca Carelera Gdl-Ameca-Huaxlla KM 5, CP. 45360 pudiendo GPD utilizar Ingdistinlamente
cuslgquiera da allos,

TERCERA.- Declaran ambas Parles, bajo protesta de decir verdad:




= Clue 25 su intencidn otorgar el preseants confrabo bajo los {éminos que en este instumeanto
s eslipulan, para lo cual, la calebracidn y cumplimienio del misma: (a) eatén contemplades por la
Ley; (b} no contravienen disposicibn alguna de sus Estatulos Sociales o algdn requisite legal
aplicable; [¢) no consliluyen causa de incumplindenio o contravencldn & algdn contralo o cusiguier
ciro acierdo dal que eean pare, y (d) constiluyen obligeciones vélides v axigiblas en los l&rminos
fue en él se estipulan.

b= Gue han negociado libremente los Mrminos del presente inslrumento ¥y que se han
reconocids muteaments las personglidades & idenfidades con las que comparecen § a sablandas del
&mbito de las obligaciones que han asumido, celebran el presente CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, al tenor de kas siguisnias:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Por wirlud de esle conbralo, GPD, representada como ha quadado dicho, se obliga a
prestar a favor de EL CLIENTE, represeniada como i quedads dichs, en EL CENTRO DE
HEGOCIOE, los senicios inogrates de aficing que a coninescida sa indican:

= Vigilancia (CCTV) las 24 hovas kos 365 dias dal afic;

s Digponibilidad de Use las 24 horas los 365 dias del afoc, con conbrol de accesn;
¢ Establecimiento de Domicille Comarcial wo Demizilio Fiscal,

= Llgo continen de oficinas amuebladas.

+ 3alas de Entrevistas v Salas de Junlas equipadas con Alla Tecnofogia. (26 HRS SALAS DE
JUNTAS

# 16 hras de oflzina privada)

= Recapacionista.

» Concherge,

# Racapcion de Mensajeria v Paguateria

= Gonlestacidn Telefénica Personalizada.

* Telefonia IP,

= Miimeno de Telksfono Privado.

# [nkarmed e ABa Velocidad,

= Wi-Fi,

= Limpieza de oficinas  Sraas comunas,

# Mantenimienio Preventio y Correctivo en Instalaciones.

= Energia Elbefrica y Agua.

= Sislema da Alre Acondicionada.

» Bussinas Lounge y Coflee Station.

= Metworking.

« 4 Cajones de Estacionamiento; (2 dentro del corporative toree 1 y 2 en torre 2
» Cajones adicionales lienen un costo de $800.00 mas VA

» Uso de Areas Comunes.

Las paites acuerdan que EL CLIENTE, adicionalmente 3 kx5 sernvicios antes sefalados, tend el
derecho de uso exclusivo de la Oficina marcada con of ndmero 312, amueblada y equipada {para B
personas) y plan virlual para 3 perscnas en dreas comunes, firmado por ambas partes. forma
parta integral del mismo, en el entendido de que GPD podrd cambiar los espacios ¥ cajones de
estacionamianto asignados, considerando las necesidades de ésta y de EL GLIENTE. EL CLIENTE
£a obliga a dar un uso adecuado a los bienes que le son asignados y en caso conlranio, se obliga a
armglaiss o & repensrios sagln s26 procedants.

Los sericios aves sefalados senEn prestados exclusivamante a EL. CLIENTE y a su par

Io que en lodo momente deberd encontrarse aclualizada lka base de datos que con
informacidn bdsica respecto de las parsonas aulorizadas para el uso de las instalaciones y

. par

~




dol CENTRO DE MEGOCIDS, siendo obkgacidn de EL CLIEMTE proporcionar dicha infarmacida a
GPD v a mantenerla af dla, con |a finalidad de que GPLD cuante con los elementos nacesanios para
prestar adecuadaments sus senvicios, GPD no serd responsable por ks valores que mantengan EL
CLIENTE y su parsonal en EL CENTRO DE MEGOCIOS, por ko que se obligan a mantenarlos an un
ligar ssguro o baio lleve. GPD consarvard un duplicado de las Faves que enirague a EL CLIENTE
que correspondan & los espacios de wso axclusivo, en el entendido de que solo podidn ser ulilizadas
por 3P0 para realizar ol senvicio de mpbzza, mantenimiznia, para la atencién de una situacitn de
emergencla o en caso de suspensidn da los servicios por causa juslificada.

SEGUNDA.- Por los senvicks antes sefalados EL CLIENTE se obliga a pagar mensuaimenta a
GPD por conceplo de contraprestacidn, la cantided da $26600.00 (Velntiséls mil seisclentos
pesos 0000 M.N.) mis e Impuesto af Valor Agregado réspective, que deberdn ser cibiertos
durante los primeros § {ccho) dias nafuralas de cada mes siguenles a b recepcibn de la faclura
comrespondisnte, medianke chegue nominative o ransferencla edecirinica a la cuenta qua &l afecto
indigue GPD. En ltodo caso, GPD entregari 8 EL CLIENTE [as facturas corfespondianles que
rednan los requisitos fiscales que 5o encuentien vigentes, duranie los primeros 3 (bes) dias habies
da cada mes, Los Incrementos que sulra esta confraprestacidn sedn anuales de acuerdo al INPC
gue publica *Banco de Méxica® en el Diario Oficisl de la Federacién o de acuerdo al indce que
Hegare a susliluir a éste.

En caso de qus EL GLIENTE no pague puniualmente la contrapresfacion meansusl pactada, se
qeneard a su cargo un inferds ordingrlo equivalante al 5% (cinco por ciento) raspeclo dal pagd
atrasado, En caso de que kerming al mas de que se irate sin que EL CLIENTE haya cubierto el pago
atrasado y su comespondients ivenés, dard derecho a GPD para suspander los servicios prestados
a EL CLIENTE sin responsabilidad alguna. En este caso, GPD olorgard a EL CLIENTE un plaza de
5 (cinco) dins nalurales para que liguide su adeudo, mas un inferds momtorio aquivalents al 5%
{eingo por cienio) rezpacto del pago atrasado para qua liquide su adeudo y en caso de no hacsra,
dard deracho a GPD para rescindir de manera inmediala el presente conbrato sin responsabilidad
slguna, consarvando & su favor & Depdsito en Garantia que més adelants se menciona para cubrir
el adeudo, aplicando |3 pena convencional que s8 confiana en 1a clausula Cuarta y resguardara
incdos los bienes propiedad de EL CLIENTE en una bodega dentro de EL CENTRO DE NEGOCIOS
por un plazo de 16 (quinge) dias naturales, Si EL CLIENTE cubre su adaudo conforme @ lo agqul
sefialado, GPD reacttvard los servicios a su favor y el contrato retomard su curso y con ello fos

derechos y obligaciones de las pares.

TERCERA.- Para garanlizar el cumplimianto de sus obligaciones y en particular la obligacidn da
pago de la confraprestacidn, EL CLIENTE entraga en esle acto a GPD la cantidad de$26,600.00
{Velntizéla mil selscientos pesos 004100 M.N.) por conceplo de Depdsito en Garantia. En caso de
que opere la terminacidn del conlrato per asl convenir a los inlareses de alguna de [as panes y no
exisla ningan adeudo a cargo de EL CLIENTE, GPD devolverdt & EL CLIENTE el Depdsito en
Garantia en un plaze no meyar a 30 [treinta) dias naturales, contedos a parlir de |8 fecha de
tesminacién, con s finabdad de confirmar que no exisla minglin adeudo de ninguna especie a cango
de EL CLIENTE. En cazo de que opera |s rescisidn del contrale por causas imputables a EL
CLIENTE, GPD conservard el Depdsito en Garanlia para resarcir los dafios cauvsados por EL

CLIENTE.

CUARTA - El presenle condrato tendrd un vigencia de 12 (DOCE) meses forzosos, para ambas
partes v edlo podrd ser prorrogada con @l vislo bueeno por escrilo de ambas partes, mediante la
celebracién del comvenis cormespondients, sin embargo, en fanto no se fime el comdenio
modificatorio correspondlents, se entenderd por profrogado en los mismeos trminos y condiciones
sefialados en este contrato de comin acuerdo enlre las pertas. Para estos efeclos, gL CLIENTE,
slempre y cuando sa ancuentre al corriente en el cumplmiento de sus obligacionss, ergalicilare
a GPD ia prarroga de la vigencia, en un plazo no menor a 60 (sesenta) dias naturales prew

termingcidn natursl de la vigancia.
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En caso do que aste contralo no llegua & su vencimianlo nelural, ye sea par eeminacidn o por
rescisidn, la parte que ko molive ee hard acreedora & una pena convencional equivalante &l 100%
{eian por cento) de la contraprestacion que se encuenire pendlente para dgolar el plazo forzoso
de12 [DOCE) masas.

En todo caso, al aviso de terminacidn anficipada deberd ser notificado por esciilo con acusa de
recibldo, en un plazo de 30 (ireinta) dias naturales de anticipacidn a la facha de terminacidn

En ¢azo de que |3 pare afectads Luviers que acudic @ una Auloridad Judicial para hacer valar el
cunplindents de esta pena convencional, una we2 materializeda la terminacion o la rescisen,
mizsma e Incramentard an un 100% (clen por clento), més los gastos y costas que correspondan.”

Al lérmino del plazo mencionado anlerionmente, se prorrogard el presente conbrato de manera
aulomatics, salve axista un aviso del CLIENTE pidiendo la cancalaciin del mismo con un plazo da

anlicipacin dea un mes.

El contrale sard renovado bajo ks mismas condiciones del presanta, aundgue la confraprestaciin
cambiard do acuendo al INPC,

£l oviso de cancelacitn de ia relasiin conlractual deberd constar por escrifo ¥ enlregarse al personal
autorizado o onvisrss por conren regisiado 8 GPD.

QUINTA.- GPD sard responsable de los dafios que pudieran resultar por caugas impulables o elka
milema: no o serd por los oniginadoes como consecuencia de casos fofuitos o de fuerza mayor y que
lesionen la integridad fisica o los bienes de EL CLIENTE o sus vishanies. Asimismo estabiecen que
EL CLIENTE serd respansable da los dafos que cause & o sus trabajadoses o sus vistantes en
cualgulera de las instalaciones v bienes de GPD o de obros usuarios o visfanies de EL CENTRO DE
MEGOCIDS, quedando ebligado a reperaros o sustifuitios, segin sea el caso.

SEXTA.- Ambas partes acuardan an que & presente contrato as dnica y exclushameante un Contr
de Prestaciin de Senvcios Megrales de Oficing, por lo que no exisle ni exdstird subordinacian o
dependencia alguna entre EL CLIENTE o sus irabajadores y GPD o sus rabajadores Debddo a ello,
&l parsonal laboral de cada una de lae partes desempefiard sus respeciivas isbores bajo su eslicla
direccién, supenvision y responsabilidad. Asi v en virlud de gue ambas partes réconocen como de su
propia y exclusiva responsabilidad el cumplimiento de todas las obligaciones Bborales y de
seguridad sccial que les impanan la Ley Federal del Trabajo y Ia Lay del Segure Seclal con respecio
a sus frabajadores, sa compromaten & sacar en paz y a salvo a la otra parte an caso de qua axisliera
sualiuler reclamaciin o demanda que enlablara cualquier irabajador de una de las parles o una
Awloridad en contra de [a cira parte. Asimiamo, ambas pares se reaponsebilizarén de los pagos de
impueslos que a cada una corresponda con molivo de las ransacciones propes de sus negodios
se obligan 8 sacar en paz ¥ @ salvo a la olra parie en caso de que exista alguna afectacion por ests
mathv.

SEPTIMA.- Ambas partes se cbligan a eacar en paz y @ salvo a la olta parte en caso de
meclamaciin, demanda, denuncia o controversia que se llegare 8 presantar pof cugiquier persona o
aulgridad en conlra de alguna de ollas, dedvada de ta invasion de derechos de aulor, e propiedad
intatectual o Industrial do tarceros en gque puedan incurrr en el desamolio de SuS NegoCos,
abligindose asimismo a pagar a la parte afectada los dafios y perjuicios gue pudieren ocasionarsa
con molivo de la ractamacian, demanda, denuncla o confrovarsia, inclupendo erogacionas orginadas
por Wigios y gastos de abogados.

OCTAVA.- Ambas partes reconacen y aceptan que la relacién contraciual dedivada del presenta
canlralo, €n ninglin momento se considerard como relachin exclusiva, quedando s partes en todo
momenlo faculladas para celebrar con cualquier lercero contratos similares, sahvo que exisla un
claro conficlo de intereses darivado de ka relaclan de nagocing que Wvieren |38 paras con LBrceros y
que lvleran injerancia en ka relacion de negocios entre fas parles.




HOVEMA.- Cualguier modificacién o adicidn a Fos Wrminos del presente conlrale ¥ de su o sus
anaxos, deberd ser pravisments convenida por escrio y firmada por ambas pares,

DECIMA.- El prasente contralo obliga y surle sfectos dnicamente entra las partes contratantes, por
lo que ninguna de allas podrd ceder, en todo o en parte, sus defechos u obligaciones establecidos

an ¢l prigma gin el previo consentimionta por aecito de ot para.

DECIMA PRIMERA.- Las partes convienan an qus serd causa de resclsién del presente confrato, el
incumplimiento dé cuakjuiera de ellas a sus obligackones derivadas del mismo. independiantamar e
da ello, ambas pares podidn rescindic este contralo sin necesided de declaracion judicial y sin
responsabliidad alguna, en los casos que sa enuncian a condinuacion, de manera enunciativa mas
no Emitativa, con independencia de la pena convenclonal que ha quedado establecida an la cliusula
Tercera de esba insllumenta;

1.- En-cazso de qua EL CLIENTE doje de cubwir [os pagos mensusles de la confraprastacion
pactada, dantro de los plazos sefialados y en kos (éminos eslablecidos en la cldusula Segunda,

2.~ En caso de que EL CLIENTE se rehise o recbin noliflcaciones, citatoios, comunicaciones
o cosreapondancia an ganeral ¥ en paticular sguella que ssa enviada por cualguier Autoridad, ya
gen Municipal, Estatal o Fedaral.

3.~ En caso de que EL CLIENTE o sus trabafadores o sus visitanies, reaican actes conbrarios
a lag Leyes o en infraccién o esle conlralo y su anexo o sus anexos y el Reglamanio Interms de EL
CENTRO DE NEGOCIOS o cometan faltas a la moral y de respeto v a las busnas cosfumbres, anto
a personal de GPD como a tercaras personas distintas a GPD y que ae encbaniren an las
instalaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS.

4.- En caso de que cualguiera de las pades sea declarada en concurso mercantil o coda sus
Blsres a (avor de sus acreedores.

5.- En caso de que a elguna de las paries le sea designado un depoasitario o intervanior
judicial sobre sus negocios y activas.

.- En caso de que cuslqulera de las partes inice com un procedimiento de . disolucion
enficipada v liquidacidn.

En cazo da que ks rescision sea motivada por EL CLIENTE, éste se obliga & desocupar y devohar
los bianas que ke fueron asignados en un pleze méAxime de 3 {ires) diss naturales, contados a partl
de la fecha en que le sea notificada la rescisidn, debidamente fundada y motivada, pudiendo
Inciusive GPD, en ¢aso contrario, sustraer las pertenencias de EL CLIENTE y consenvarias par un
plazo méximao da 15 {quince} diss naturales en un lugar seguro dentro de las instalaciones de EL
CENTRO DE NEGOCIOS, levantando el Acta Adminisirafiva correspondiente en présencia de 2
(doz) teatigos. Una vez nolificada la rescision, GPD estara facultada pada suspender los senvicios y
EL GLIENTE solo podrd tener acceso a las instalagiones de EL CENTRO DE NEGOCIOS para la

susbraccion de sus perlensencias.

DECIMA SEGUMNDA.- Las parfes acuerdan que mantendran estricla confidencialidad respecto de
aale contrato, sus Kerminoe y condiciones y aguslios acuerdos que adopten como consecuencia del
desarrolio del mismo, obligdndose a no divulgar informacidn relacionada con el mismo, skendo
responsables de los dafios y perjuicios que ocasionen con mofivo dal incumplirdents de esta
abligacion, encontréndose an todo momanio sujelos a [as obligaciones que tas leyas da la materia

fms irmponen.

DECIMA TERCERA.- Las partes manifiostan que en la celebracidn del presente confrato no easbe
eaor, dalo, violendia, basitn o anrquesimiento llagitimo, ni mala fe, por ko que renuncian a invocaras
para golicitar ks nulidad o regcisidn del misma.




DECIMA CUARTA.- Para la Interpretacidn y cumplimiento del presente contralo, las pares se
someten expresamente a la Jurisdiccidn y Compelencia de los Tribunales del Eslade de Querdarg,
rapmcianda de antamano a cualguier otro fuero que pudiers cormesponderfes en razdn da sus
domicilion presentes o Tuluros,

Leldo que fue el presenta contrato v enteradas las partes de su contenbdo, alcance y consecusncias,
rafifican su somelimienio al mismeo, mediante su ribrica v su firma por duplicado, un lasio para cada
una de las partes, en la ciuded de Sanliago de Querdtaro, Querdtare, & dia 1 de julio de 2021,




