CONTRATO DE PRESTACION DE SERVIGIOS INTEGRALES DE OFICINA QUE CELEBRAN POR
UMA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, 5.AP.l. DE C.V., REPRESENTADA POR EL SENOR
GERARDO ERGYLAN PASTRANA DAGDUG Y A QUIEN EN LO SUCESIVO 3E LE
DENCMINARA GPD ¥ FOR OTRA PARTE FRUSELVA MEXICQ, 5.4, de C.V,, REPRESENTADA
POR EL SENOR XAVIER MARTINEZ | SIERRA Y A QUIEN ENM LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA EL CLIENTE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES:
PRIMERA - Declara el representante de GPD, bajo prelesla de decir verdad!

a.- Que su representada es una persona moral legalmente constibuida conforme a las Leyes
de la Republica Mexicana, segdn consta en la escrilura pablica nimero 104445, de fecha 22 de
enero da 2014, olorgada ante el licenclado Alejandro Esquivel Macedo, titular de la Netarla nimero 8
de Santiago de Querétaro, Queretaro y cuye primer testimonic se encuentra debidamenta inscrito en
el Registro Plblico de Comercio de Gueretare, Queretaro, on el Folio Mercantil ndmere 48031, asl
coma contar con el Reglstro Federal de Contribuyentes nimero GGI-140122-8V3

b.- Que las facultades con que actia no le han side revaeadas nl limitadas en forma alguna y
que acradita su personalidad con la escritura & que se refiere el Inciso inmediato anterior,

¢.- Que su representada, derivado del desarrallo de su objeto social, entre otras actividades se
dedica a |a prestacion de servicios Inlegrales de oficina a favor de terceras perscnas, fisicas o
morales, nacionales o extranjeras,

d.- Que los servicios materia de este contrato seran prestados a favor de EL CLIENTE, en el
domicilio ubicado en Blvd, Bernarde Quintana 7000-B, Intetior 2, Fiso 14, oficina 1403, Col. Centro
Sur, Querdlaro, Querélaro. C.P. 7B090, en lo sucesive EL CENTRO DE MEGOCIOE, domicilio que
igualmente queda sefalado para efectos de notificaclones,

SEGUNDA.- Declara el rapresentante de EL CLIENTE, bajo protesta de decir verdad:

a.- Clue su representada es una persona moral legalmente constituida conforme a las Leyes
de la Replblica Mexicana, segin consta en la escritura plblica ndmero 36,856, de fecha 28 de
noviembre del 2016, otorgada anle el Licenciado Fernando Ortiz Proal, titular de la Notarfa mamero
19 da Querdtaro y cuyo primer testimonio so encuentra debldamente inscriio en el Reglstro Pablico
de Comercio, en el Folic Mercantil ndmero 201600088928, asi como contar con of Reglstro Federal
de Contribuyentes numers FME161128T41.

b.- Que las facullades con que actia no le han sido revecadas ni limitadas en forma alguna y
que acredita su personalidad con la escritura a gue se refiers 8l incise anterior,

¢.- Que por asi convenir a sus intereses v con la finalidad de simplificar su administracion y
estructura, desea recipir los servicios que son materia de este contrato por parte de GPD en EL
CENTRO DE MEGOQCIOS, acatande y cumpliendo todos y cada uno de los [Ineamlentos a que sey,
reficre oste contrato, sus anexos y el Reglamento Interno que se encuentra o se encuentre vigante,
siendo dslos de su pleno conocimiento.

d.- Que para efectos del presente contrato sefiala como domicilic de su representada el
ubicado en Bivd. Bernarde Quintana 7000-B, Interior 2, Piso 14, oficing 1403, Col. Cenlra Sur,
Querdtare, Cuerstaro, C.P. 76090, vwo Av. Campanarlo 99, C37, Hacienda el Campanario, C.P.
76148, Querégtars, Qro., pudiendos GPD utilizar indistintaments cualguiera de allos.

TERCERA.- Declaran ambas Fartes, bajo protesta de decir verdad:
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a.- Que es su intenclon olorgar &l presente conlrato bajo los [Erminos que en este instrumento
se astipulan, para lo cual, 1a celebracidn y cumplimiento del mismo: (a) estan contemplados por la
Lay, () no contravienen disposicion alguna de sus Estatutos Sociales o algln reguisito legal
aplicable; {e) no constiuyen causa de Incumplimiento o contravencion a algdn contrato o cualguier
oftro acuerde del que sean parte, v {d) constituyan obligaciones validas v exigibles en los términos
que en &l sa estipulan,

b.- Que han negociado libremente los términos del presente instrumento v que se han
raconocide mutuamente [as personalidades @ identidades con las que comparecen y a sabiendas del
ambito de las obligaclones que han asumido, celebran el prasente CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Por virtud de este contrato, GPD, représentada como ha quedado dicho, se obliga a
preslar a favor de EL CLIENTE, represeniada como ha guedado dicho, en EL CEMTRO DE
MEGOCIOS, los servicios integrales de oficina que a continuacion se indican:

o Vigilancia (CCTV) las 24 horas [os 365 dias def ano;

e Disponibllidad de Uso las 24 horas los 365 dias del afio, con control de acceso;
« Eslablecimiento de Damicllle Comerclal yo Domicllio Fiseal,

e Lso continue de oficinas amuehladas,

= Salas de Entrevistas y 8 horas Salas de Juntas equipadas con Alla Tecnologia mensuales,
« Salan VIP 6 hrs. mensuales.

= Recepclonista.

« Conclerge.

= Recepcion da Mensajeria vy Paquetaria,

o Contestacian Telefénica Personalizada.

= Telefonia 1P,

e MNirmers de Tel&fono Privado

w [nternet de Alta Velocidad.

o YWi-Fi.

e Limpieza de oficinas ¥ areas comunes.

« Mantenimiento Preventive y Correctivo en Instalacionss.

» Energla Elécirica v Agua.

= Sistema de Aire Acondicionado.

¢ Bussings Lounge y Coffee Station,

= Wetworking.

e Usn de Areas Comunes,

= | cajon de estacionamiento dentro del corporative incluideo.

Las partes acuerdan que EL CLIENTE, adicionalmente al servicio antes sefalado, tendra ol deracho
de uso exclusivo de la Oficinag marcada con el nimera 1403 (con un escritorio y estaciones), an sl
entendide de gue GPD podra cambiar los espacios v cajones de estaclonamienlo asignados,
eonsiderando fas necesidades de ésla y de EL CLIENTE. EL CLIENTE se obliga a dar un uso
adacuado a los bienes gue le son asignados v en caso conbrario, 5@ obliga a arreglarlos o
reponerlos segln sea proceadeants, \i

Los servicins antes sefialados serén prestados exclusivaments a EL GLIENTE y a su personal, por ',

lo gue en fodo momento deberd encontrarse actualizada la base de dales que conlenga la
informacion basica respecto de las personas auterizadas para el uso de las instalaciones y servicios
del CENTRO DE NEGOCIOS, siende obligacidn de EL CLIENTE proporcionar dicha informacién a
GPD v a mantenerla al dia, con la finalidad de que GPD cuenta con los elementos necesaros para




prestar adecuadaments sus servicios. GPD no sera responsable por los valores que mantengan EL
CLIENTE vy su personal en EL CENTRO DE NEGGCIOS, por lo que s obligan a mantenerlos en un
lugar seguro o bajo llave. GPD conservara un duplicado de fas laves gue entregue a EL GLIENTE
dque correspondan a los ospacios de uso exclusive, en el entencide de que solo podran ser wtilizadas
por GPD para reallzar el servicio de |limpieza, manlenimienls, para |a alenclén de una situacion de
emergencia o en caso de suspension de los servicios por causa justificada.

SEGUNDA.- Por los servicios anles sefalados EL CLIENTE se obliga a pagar mensuaimenle a
GPD por concepto de contraprestacion, la cantidad de $12,182.00 (Doce WMil Ciento Ochenta y Dos
Pesos 004100 M.N} mas el Impussto al VMalor Agregado respective. En todo caso, GPD entregara a
EL CLIENTE las facluras correspondlentes que relnan los requisites fiscales gue se encuentran
vigentes, durante los primeros 3 (fres) dias habiles de cada mes, en el entendido de que con
independencia de la emision de la factura en estc poriodo, EL CLIENTE deherd cubrir |a
contraprestacion en tismpo v forma, Los Ingrementos que sufra esta contraprestaclan seran anualas
de acuerdo al INPC gue publica “Banco de México" en el Diaria Oficial de 1a Federacidn o de
acuerdo al indice que Yegare a sustiluir a éste.

En caso de gue EL CLIENTE no pague puntdalmente la contraprestacién mensual pactada, se
generara a su carge un interés ordinario equivalente al 5% (cinco por ciento) respecto del pago
atrasado, En caso de quea terming el mes de gue se trate sin que EL CLIENTE haya cublarto el pago
atrasado y su correspandiente interés, dard derecho a GPD para suspender los servicios prestados

a EL CLIENTE sin responsabilidad alguna. £n este caso, GPD otorgara a EL CLIEMTE un plazo de

5 (cinca) dias naturales para que liguide su adeudo, mas un interés moratorio equivalenta al 5% f
teinco por ciento) respects del pago alrasado para que lgulde su adeudo v en caso de no hacerla, al
dara derecho & GPD para rescindir de manera inmediata el presents contrato sin responsabilidad | / }
algung, conservando a su favor el Depdsilo en Garantia que mas adelante se menciona para cubrir | |
el adeudo, aplicando la pena convencional que se contiene en la clausula Cuarta y resguardars \ "/
todos |os bienes propiedad de EL CLIENTE en una bodega dentro de EL CENTRO DE NEGOCIOS —
por un plazo de 15 {quince) dias naturales. 5i EL CLIENTE cubre su adeudo conforme a lo aqut /
sefialado, GPD reactivard los servicios a su favor v gl cantrato retomard su curso v con ello los .'I
derechos y abllgaclones de las parfes.

TERCERA.- Para garantizar & cumplimiento de sus obligacicnes ¥y en particular la obligacion de
pago de la contraprestacian, EL CLIENTE entrega en esle aclo a GPD la eantidad de $12,182.00
{Doce Mil Giento Ochenta y Dos Pesos 00/100 M.N), por concepto de Deposito en Garantia, En
caso de que opere |a terminacion del contralo por asl convenir a log intereses de alguna de |as
partes ¥ no exista ningdn adeudo a cargo de EL CLIENTE, GPD devolvera a EL CLIENTE =i
Depdsito en Garantia en un plaze no mayar a 30 (treinta) dias naturales, contados a pardir de la
fecha dea lerminacidn, con |a finalldad de confirmar que no exlsta ningln adeudo de ninguna especie
a cargo de EL CLIENTE. En caso de que opere |a rescisidn del contrato por causas imputables a EL
CLIENTE, GPD conservara e Depdsito en Garantia para resarcir los dafios causados por EL
CLIENTE.

CUARTA.- El presente contrate tendra un vigenela de 12 [DOGE) meses forzosos, para ambas
parles v silo podrd ser prorrogada con el visto bueno por escrlilo de ambas parles, mediante la
celebracion del convenio correspondiente, sin embargo, en tanto no se firme el convenio
modificatorio coraspondients, se entendera por prorrogado en ios mismes terminos v condicionss
sefalados en este contrate de coamin acuerdo enlre las partes, Para eslos efectos, EL CLIENTE,
siempre y cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones, podra solicitarle
a GPN la prorroga de la vigensia, en un plazo no menor a 60 (sescnta) dias naturales previos ala
terminacion natural de la vigenela,

En todo caso, ol aviso de terminacion anticipada deberd sor notificado por escrito con acuse de
recibide, enun plazo de 80 (sesenta) dias naturales de anllcipacion a la fecha de terminacion.



Al armino del plazo mencionado anteriormente, se prorrogard el presente contrato de manerg
automatica, salva exista un aviso dal CLIENTE pidiendo la cancelacion del mismo con un plazo de
anlicipacion de un mes.

El contrato sera rencvado bajo las mismas condicicnes del presente, aungue la contrapresiacian
cambiard de acuerdo al INPC.

El aviso de cancelacion de la relacién contractual debera constar por escrito y enlregarse al personal
autorizado o enyiarse por correo registrado a GPD.

QUINTA.- EL CLIENTE se obliga, una vez que el presente contralo dejs de tener vigencia por
cualquier causa, a devolver los bienes v espacios que en ose momento lenga asignados en al
mismo estada en que los recibid, salvo el deterioro natural por el uzo debido, &n el entendido de gue
&n caso contrario, se obliga a cubrir todas v cada una de 1as cantidades que GPD tenga que crogar
por concepto de reparaciones.

SEXTA.- GPD sera responsable de los dafios gue pudieran resultar por causas imputables a ellz
misma; no lo serd por los ariginados como consecuencia de casos fartuitos o da fusrza mayor ¥ que
lesionen |a Inlegridad lisica o los bienes de EL CLIENTE o sus visilantes, Asimlsmo establecen que
EL CLIENTE sera responsable de los dafios que cause él o sus trabajadores o sus visitantes en
cualqulera de las instalaciones y hienes de GPD o de otros usuarios o visitantes de EL CENTRO DE
NEGOCIOS, quedando obligado a repararlos o sustituirlos, seglin sea el caso,

SEPTIMA.- Ambas partes acuerdan en que sl presente contrate es (nica v exclusivamente un
Contrato de Preslacion de Serviclos Inlegrales de Oficing, por lo gue no exlsle nl existira
subordinacion o dependencia alguna entre EL CLIENTE o sus irabajadores y GPD o sus
trabajadores Debldo & ello, el personal laboral de cada una de lag partes desempefzra sus
raspectivas |abores bajo su estricta direccidn, supervision y responsabilidad. Asi v en virtud de que
ambas partes reconocen come de su propla ¥ exclusiva responsabilidad el cumplimiento de todas las
obligaciones laborales y de seguridad social que les imponen la Ley Federal del Trabaje y 12 Ley del
Seqguro Social con respocto a sus rabajadores, so comprometon a sacar en paz v a salvo a la otra
parte en caso de gue existiera cualguier reclamacion o demanda que entablara cualguler trabajador
de una de las partes o una Autoridad en contra de la olra parte. Asimismo, ambas partes se
responsabilizardn de los pagos de impuestos que a cada una cormesponda con mative de las
transacciones proplas de sus negocios v s& abligan a sacar en paz ¥ a salvo a la otra parte en caso
de gue oxista alguna afeclacidn por este motivo.

QCTAVA.- Ambas partes se obligan a sacar en paz y a salvo o la ofra parte en caso de reclamacion,
damanda, denuncia o controversia que se llegare a presentar por cualquier persona o autoridad en
contra de alguna de ellas, dervada de la invasion de derechos de aulor, de propledad inlelectual o
industrial de tarceros en que puedan incurrir en el desarrollo de sus negocios, obliggndose asimismo
a pagar a la parte afeclada los dafios y perjuicios que pudieren ocasionarse con molivo de la
reclamacién, demanda, denuncia o controversia, incluyendo erogaciones originadas por litigios y
gastos de abogados,

MOVEMA.- Ambas partes reconocen v aceptan que la relacidén contractual derivada del present
contrato, en ningln momenic se considerara como relacion exclusiva, guedando [as partes en todo

memento facultadas para celebrar con cualguier tercero contratos similares, salve que exista un Y

claro conflicto de intereses dervado de la relaclon de negocios gue tuvieren las parles con terceros
que tuvieran injerencia en ia relacion de negacios entre las partes.

DECIMA.- Cualquier modificacion o adiclon a los términos del presenta confrato v de su o sus
anexos, dobera sor proviaments convenida por escrite y firmada por ambas partes.



DECIMA PRIMERA.- El prasente contrato obliga v surta efactos (nicamente entre las partes
contratantes, por lo que ningura de ellas podra ceder, en todo o en parte, sus derechos u
obligaciones establecidos en el mismo sin el previo consentimiente per escrito de la olra parte.

DECIMA SEGUNDA - Las parles convienen en que sera causa de resclslan del presente contrato, el
Incumplimiento de cualguiera de ellas a sus obligaciones derivadas del mismo. Independientements
de ella, ambas partcs podran rescindir este confrato sin necesidad de declaracion judicial ¥ sin
responsabilldad algung, en (05 casos gue se enuncian a continuacidn, de manera enunclativa mas
no limliativa, con independencia de la pena convencional gue ha quedado estableclda en la clausula
Tercera de este instrumento:

1.- En caso de que EL CLIENTE deje de cubrir los pagos mensuales de la contraprestacion
pactada, dentro de los plazos sefalados y en los términos establecidos en la clausula Segunda.

2.- En caso de que EL CLIENTE se rehlse g reclbir notificaciones, cilatorios, comunicaciones
o correspondencia en general y en particular aquella qgue sea enviada por cualguler Autoridad, va
sea Municipal, Estatal o Federal,

3.~ En caso de gue EL CLIENTE o sus trabajadores o sus visitantes, realicen aclos contrarios
a las Leyes o en infraccidn a este confrato y su anexo o sUs anexos y e Reglamenta Inlerno de EL
CENTRG DE MEGOCIOS o comentan faltas a la moral y de respeto y a las buenas costumbres,
lanlo a personal de GPD como a terceras personas distintas a GPD y que se encuentren &n las
instalacicnes de EL CENTRO DE NEGOCIOS.

4.~ En caso de que cualguiers de las partes sea declarada en concurso mercantil o ceda sus
bienes a favor de sus acreedores.

5.- En caso de gque a alguna de las parles le sea deslgnado un depositario o interventor
judicial sobre sus negocios y activos.

.- En caso de gque cualquicra de las partes inicie con un procedimiente deo disclucidn
antivipada y liquidacion,

En caso de que |a rescision ses motivada por EL CLIENTE, éste se obliga a desocupar v devolver
los bignes que le fueron aslgnados en un plazo maximoe de 3 (tres) dias naturales, contados a partir
de la fecha en que le sea notificada la rescision, debidamente fundada y molivada, pudiendo
inclusive GPD, en caso contrario, sustraer lgs pertenenclas de EL CLIENTE v conzervarlas par un
plazo maximo de 15 {guince) dias nalurales en un lugar seguro dentro de las instalaclones de EL
CENTRO DE NEGOCIOS, levantando al Acta Administrativa correspondiente en presencia de 2
(dos) testigos. Una vez notificada la rescisidn, GPD estard facultada para suspender log senvilcios y
EL CLIENTE solo podra tener accesc g las inslalaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS para la
sustraccion de sus pertenencias.

DECIMA TERCERA.- Las partes acuerdan que mantendran estricla confidencialidad respecto de
este contrato, sus terminos y condiciones y aquellos acuerdos que adopten como consecuencia del
desarrolle del mismo, obligdndose a no divulgar informacion relacionada con sl mismo, siendo
responsables de los dafios y peruicios que oeasionen con motivo del incumplimiento de esta
obligacion, encontrandose en tode momento sujetos a las obligaciones gue las leyes de fa materia
les imponen.

DECIMA CUARTA.- Las partes manifiestan que en la celebracion del presenta contrato no existe

crror, dolo, vivlencia, lesion o enriquecimiento ilegitimeo, ni mala fe, por lo que renuncian a invocarlas N

para solicilar la nulidad o rescisién del mismo.

DECIMA QUINTA.- Para la Interpretacién y cumplimiento del presenie contrato, las parles se
someten expresamente a la Jurisdiecidn y Competencia de los Trihunales del Estado de Querétaro,
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renunciande de antemano a cualguier ofro fucre que pudiera corresponderles en razdn de sus
domicilios presentes o futuros,

Leida que fue ol presente contrato y enteradas las partes da su contenido, aleance vy consecuencias,
ratiflcan su sometimlento al misme, mediante su rabrica y su firma por duplicado, un tanto para cads
una de las partes, en la ciudad de Santiago de Querétaro, Querstaro, el dia 15 da junia de 2021,

GPD Group Investments, Fruselva Maxico,
/7 SAPLdeCV. SA.deCV. . —
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