CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, S.AP.l. DE C.V., REFRESENTADA POR EL SENOR
GERARDO FROYLAN PASTRANA DAGDUG Y A QUIEN EN LO SUCESNVO SE LE
DENOMINARA GPD Y POR OTRA PARTE SERVICIOS COMERGIALES VALLACY, 5. A, DE C.V.,
REPRESENTADA POR JULIO ZURIGA ORTIZ ¥ A QUIEN EM LO SUCESIVO SE LE
DENCMINARA EL CLIENTE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y GLALISULAS.

DECLARACIONE 5:
PRIMERA.- Daclara ol reprosentanta da GPD, bajo prolesta de decir vardad:

a.- Que su representada es una persona moral legalmenta consliluida conforme a las Leyas
de la Repiblica Mexicana, segin consta an la escrilura piblica nimero 104448, de fecha 22 de
enaro de 2014, olorgada anbe el licensiade Alajandre Esquivel Macedo, lilular de la Motarfa ndmeno 8
de Santiago de Guerétara, Querdtara y cuyo primer tastimonio se encuentra debidamente inscrito an
el Registro Publico de Comercio de Querdtarn, Quarétaro, en ol Folie Mercantil ndmers 46031, asf
coma contar con el Regising Federal de Contbribuyentes ndmero GGEL140122.93,

b.- Clua las facuflades con que aclda no le han sido revocadas nl limiladas en forma alguna ¥
que acradita su personabidad con la escritura & que se refiere el inciso Inmediato anterlor,

.= Cue su representads, doedvado dal desamolio da su objelo soclal, entre otras aclividades e |
dedica a la prestacian de senvicios integrales de oficinag a favor de lerceras personas, fisicas o
mocales, nacionales o axiranjaras.

Y
)

d.~ Gue [os sendcios matera de este conlralo secan prostados a favor de EL CLIENTE, en sl
domicilo ubicado en Av. Antea #1088, Plso 3, aficina 311, €ol. Jurica, G.P. 768100, Santisgo de
Querétare, Querétaro, en lo sucesivo EL CENTRO DE NEGOCIDS, domicilio que iguaimente quada
sefialado para efeclos de notificacioneas,

SEGUNDA.- Declara &f representante de EL CLIENTE, bajo prolasta do decir verdad:

8.= Clue su representada es una persona moral legalmente constifuida conforme a las Leyes
de la Republica Mexicana, segin consta en la pdliza nimerno 1,775, de fecha & de oclubre del 2020,
otorgada anfe & Licenclade Carlos Luviana Monlslongo, Carredor Pidblico nimero 84 del Estado de
C}gﬂlﬂm. ¥ cuyn primer lestimonio se encuentra debidamente inscrilo en el Registro Poblico de

omercio an el Follo Mercantll ndmerao , 8si como contar con el Registro Federal de
Contribuyentes ndmero SCV201008T29,

b.- Que las facullades con que actda no le han sido revocadas nl limitadas en forma alguna y
que acredita su personalidad con la escrilura nomero 2,743, de fecha 3 de noviembre del 2020,
otorgada anie el Licendado José Luis Aguire Angulang, Motario Pablico ndmero 12 de Tonala,
Jalisco.

.- Qe por aal corvenir a sus intereses v con la finaldad de simplficar su adminisbracian y
estruclura, desca recibir bos sarvicios que son materla de este conlraie por parte de GPD en EL
CEMTRO DE MEGOCIOS, acatando vy cumplendo lodos v cada und de los lincandentos a que s
refiere este conirato, sus anexca y el Reglamento Intemo que sa encuentra o se ancuenin vigenie,
siendo ésios de su pleno conocimianta,

d.- Que para efecios del presente cantrato sefiala como domicilio de su representada el
ubicado an Av. Anfea #1088, Fiso 3, oficlha 311, Col, Jurica, CP, 76100, Santago de Ceerdlana,
Querdtaro yo Calle Fray Juan de San Miguel 40, Cimatanio, C.2, 76030, Querdan, G, pudiends ".l\ 'y
GPD uliizar indistirdamenta cealquisra da ellos.

TERGERA.- Declaran ambas Parles, bajo protesta de daecir verdad; {jﬁr{i



a.- Que a5 su intencidn atargar al presanta confralo bajo los tdrminos gue en este instrumerio
ge estipulan, para lo cugl, |a celebracidn v cumplimients dal mismo: (a) estdn contemplados por la
Lev. (b} no contrawensn disposicion alguna de sus Estatulos Socialas o algin requisito legal
aplicable; (¢} no constituyen causa de incumplimiento o contravancidn a algin contrato o cuslguiar
olra acuerdo del que sean pare, v (d) constituyen obligaciones validas y exigibles en los téminos
que an &1 so eslipulan.

b~ Qua han negociedo libremenia los trminos del presents instrumanie v que sa han
reconocido mutuamenta las personalidades e identidades con las que comparesen v a sablendas del
ambile de las obligaciones que han asumido, calebran & presenta CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, al tenor de [as siguiantes:

CLAUSULAS: |

PRIMERA.- Por vinud de esle contrato, GPD, representada como ha quedado dicho, se obliga a |,ﬁ_ 7
prestar @ favor de EL CLIEMTE, representada como ha quedado dichg, en EL CENTRO DE i
NEGOCIOS, los servicios integrales de oficina que a continuaciin se indican; _ 1/

= Vigllancia (CCTV] en dreas comunes las 24 horas los 365 dias del afio;

» Disponibilidad de Uso las 24 horas los 365 dlas del aifie, con contral de acceso,
¢ Establecimionio de Domicilio Comearcial wo Domicilio Fizcal.

= Uao conlinuo de aficinas amueebladas.,

# Jalas de Enfrevistes y & horas Salas de Junlas equipadas con Alla Toecnodogiz,
» i haras de oficing.

» Recapdonisia,

« Concierge (reservaciones, coplas, imprasionas)

» Racapcidn de Mensajaria v Pagueteria.

# Confastacion Telefdnica Personalizada,

» Telefonfa IP con llamadas nacionales ilimitadas.

= Namero de Teléfono Privado.

# Intamet de Alla Velocidad.

c& Wi-F,
Limpieza de oficinas y areas comunes.
= Mantenimiento Preventivo y Comective en Instalaclanes.
= Energla Eldctrica v Agua,
= Sistema de Alre Acondicionado.
= Business Lounge ¥ Coflee Stabion.
« Mebworking,
« Liso de Areas Comunes,

Las parfes acuardan que EL GLIENTE, adicionalmeante a los seqnvicios anies sefialados, lendra al
darecho da uso exclusiva da la estacldn de trabajo en drea comin, amueblada y equipada con
una eslaciin de lrabajo, archivere o locker, silla operativa, firmado por ambas partes, fomma parla
integral dal mismo, en el entendido de que GPD podrd cambiar los espacios asignados,
considerando 1as necesidades de ésta y de EL CLIENTE. EL CLIENTE =& obligs a dar um uso
adecuado a los bienes que e son asignados y en caso conbrario, se obliga a areglados o a
reponadios segin sea procedania.

Los servichos anles safialados secan prastados exclusivamante a EL CLIENTE, por ko gue an fodo

momente deberd enconfrarse aclusfizada la base de dalos que conlenga la informacidn basica TR Y
regpecto de la persona aulorizada para el uso de las inslalaciones v servicios dal CENTRO DE *-..%.I\,
MEGOCIDS, siendo obligacion de EL CLIENTE proporcionar dicha informacion a GPD v a .
mantensda al dia, con B finalidad de que GPD cuenle con los elementos necesanios para prestar }'j'




adecuadameante sus senviclos, GPD no serd responsable por los valores que mantengan EL
GLIENTE y su persanal en EL CENTRO DE NEGOCIOS, por lo que S8 obligan a mantanerlos en un
lugar seguro o bajo [lave. GPD conservard un duplicade de las Saves gue entregue a EL CLIENTE
que correspondan a los ospacios de uso exclusivo, en el entendido da qus solo podrén ser wilizadas
por GPD para realizar ef servicio de limpéeza, manlenimianto, para la atencion de una siluacidn da
amaergancia o an caso de suspensidn de los senvicios por causa justificada.

SEGUNDA,.- Por los servicios antes sedalados EL CLIENTE paga en esle aclo a GPD por conceplo
de conlrapresiacidn, la cantidad de $3,500.00 (Tres Mil Quinientos Pezos 00100 Monoda
Nacional) mas el Impuesto al Valor Agragado respectivo, que debardn ser cubdertos durante los
primeros 8 (ocho) dias malurales de cada mes siguiontes a la recepoldn de la factura
correspondients, mediante cheque nominativo o transferencia eleclrinica a fa cuenda que al efecio k
indique GPD. En todo caso, GPD enfregard a EL CLIENTE las fachiras correspondienies que f

retnan loe requisitos fiscales que sa encuentren vigenies, duranie los primeros 3 {tres) dias habiles [ ok
de cada mes. Los incremantos que sufra asta conlraprestacion serdn anuales de acuerdo al INPC |,__"- 2
que publica "Banco de Maxico™ an al Diario Oficial de la Federacidn o de acuerdo al Indice que ‘--__,LJ-'
llegare a susiituir a dsio. J

En caso de que EL CLIENTE no pague punlualmente a conlraprestacion mensual pactada, se
QENErard a su cargo un inlerds ordinario ogquivalente al 5% (cineo per clanto) respacto del pagao
atrasadn, En easo de qua tormine al mes da que se Irale sin quo EL CLIENTE haya cubierlo el pago
arasado y su correspondianta inlerds, dard derecho 8 GPD para suspender los servicios presiados
@ EL CLIENTE sin responsabilidad alguna. En este cezo, GPD oforgerd & EL CLIENTE un plazo de
9 (cinco) dias naturales para que liquide su adeudo, més un inlends moraloro equivalents al 5%
{ginco por clento) respects del pago atresado para que liquide su adewdo y en caso do no hacerlo,
dard derecho a GPD para rescindic de manera inmediata el presanta contrato sin responsabilidad
alguna, consarvando a su favor el Depdsito en Garantia que més adelanta se menciona para cubrir
el adeudn y resguardard todes los bienes propladad de EL CLIENTE en una bodega dentro de EL
CENTRO DE NEGOCIOS por un plazo de 16 {quince) dias naturales, Si EL CLIENTE cubre su
adeudo conforme a lo aqul sefialado, GPD reactivard los servicios a su favor v el condrato retomard
sU curso y con allo los derechos y obligaciones de las parles.

C}X;‘EREEHA.- Para garantizar el cumplimiento de sus obfigaciones y en parficular la obligacidn de

go de la conlraprastacidn, EL CLIENTE enlrega en este acto a GPD la canlidad de $3,500.00
{Tres Mil Quinientos Pesos 000100 Meneda Naclanal), por conceplo de Dopésito en Garantia, En
caso de que opers la lerminacidn del conbrato par asi convenir a los intereses de alguna de las
partes v no exsla ningdn adeudo a cargo de EL CLIENTE, GPD devolverd a EL CLIENTE ol
Depdailo en Garanlia en un plazo no mayor a 30 (ireinta) digs naturades, contados a parlir de la
fecha de terminacidn, con ks finalidad de confirmar que no exista ningdn adeudo de ninguna especie
a cargo de EL CLIENTE. En caso de que opere la reacisidn dal contrato por causas impiutables a EL
CLIENTE, GPD conservard ol Depdsito en Garantia para resarcr los dafios causados por EL
CLIENTE,

CUARTA. - El preganie conlralo tendra un vigencia de 12 (DOCE) meses fozosos, para ambas
partes y solo podrd ser prorrogada con el visto bueno por escrito de ambas partes, mediante la
celebracidn del convenio corespondiente, sin embargo, sin embarge, en lanlo no se firme el
convenio modificatario correspondients, se entenderd por prorregade en los mismos Wminos v
condiciones sefinlados en este confrato de comdn acuerdo entre ks parles, Para estos efeclos, EL
CLIERTE, slempre ¥ cuando se encusntre al corrienta en el cumplimient de sus obfigacionss, podrd
solicitarle & GPD la prorroga de la vigencla, en un plazo no menar a 60 (sesenta) dias naturales
previos 3 la lerminacidn natural de la vigencia.

En caso de gue este conlrato no Begue a su vencimienio natural, ya sea por terminaciin o por ) \s'}.
rescisidn, B pare que lo molive se hard acreadora a una pena convencional equivalente al 100% Yl
(olen por clente) de la contraprestacidn que se encuentre pendiente para agotar el plezo forzoso de \"-":
12 {DOCE) meses, f

|



En todo caso, el aviso da terminacidn anticipada debesd ser nolificado poe escrito con acuse de
recibido, en un pdazo dae 30 (ireinta) dias naturales de anlicipacidn a ka facha do terminaciin,

En case de que la pare afectada tuviere que acudir a una Auloridad Judicial para hacer valer el
cumplimiento de esta pena convencional, una vez malernafizada la lerminacion o la rescisidn, la
misma s incremantard en un 100% (cien por clenio), mas kos gastos v coslas que corraspondan,”

Al trmino del plazo mencionado anteriormenta, s prorogars @ presente cantralo de manesa
aulomabca, salvo exisla un avieo dal CLIENTE pidiendo la cancelacidn del miesme con un plazs de
anticipacidn de un mes,

El confrato serd renovado bajo las mismas condiclones del presenle, aungue la conlaprestacian
cambdard de acuerdo al INPC,

El aviso de cancalacidn de [ relacidn contractual debord consiar por escrite v entragarse al parsonal | =]
autorizado o enviarse por correa registrado 8 GPD, L !
QUINTA.- EL CLIENTE se obfiga, una vez gue &l presenie confralo deje de tener vigencia por ﬁ“‘_/ﬁ

cualquber causa, a dovolver los bienes y espacios que en ese momendo fengs asignados en el 4
misme estada on qua los recibid, salvo al deterioro natural por el uso dabida, en el entendido de que F
BN cas0 conlravio, 8 obliga a cubrr todas v cada una de las canlidades que GPD fenga gue erogar

por contapto da reparacionas.

SEXTA.- GPD serd responsable de los dafos que pudieran resullar por causas imputables a ella
miama; no o serd por fos ordginados como consecuencia de casos lorluilos o de fuerza mayor ¥ que
lesfanen |a integridad fisica o 105 blenes do EL CLIENTE o sus visilantes, Asimismo eslablecen qua
EL CLIENTE serd responsable de los dafios que cause 8l o sus frabajadores o sus visilantes an
cualguigra de s inglalaciones y bienes de GPD o de ofros usuarios o visilantes de EL CENTRO DE

NEGQCIDS, quedando obligado a repararios o suskiluidos, segin sea el caso.

SEPTIMA.- Ambas paries acuerdan en que el presente confralo es Gnica y exclusivamenta un

ontrato de Prestacidn de Servicios Integrales de Micina, por lo que no existe ni exislira
subordinacidn o dependencia alguna entre EL CLIENTE o sus lrabajadores v GPD o sus
irabajadores Debldo a ello, & personal laboral de cada una de las pares dessmperarda sus
reapectivas labores bajo su esircla direccidn, supervision ¥ responsabilidad, Asi y en virbed de que
ambas partes reconocen come de su propia v exclusiva responsabilidad e cumplimiento de todas [as
obligactones kaborales v de sequridad social que les imponen la Ley Federal del Trabajo v la Ley del
Seguro Social con respeclo 8 sus rabajadores, se comprometen a sacar en paz v a salvo a la olra
pae an caso de que exisliera cualquier raclamacitn o demanda gue entablara cualquier rabajador
de wuna de las partes o una Autoridad en contra de le oira pare. Asimismo, ambas parios se
respongabilizaran de Ios pagos de impuestos que a cada una corespanda con molive de las
fransacclones propias de sus negocios v se obligan a sacar en paz v a salvo a la ofra parle an case
cher que exisla alguna aleclacidn por este moliva.

OCTAVA. - Ambas partes se obligan a sacar en paz ¥ a salvo a ka olra parle en caso de reclamacidn,
demanda, denincla o confrovarsia guo s2 lRgare o presaentar por cualquier persona o autorikdad an
conlra de alguna de ellas, dedvada de la invasidn de derechos de autor, de propiedad intelecual o
Industrial de terceres an qua puadan incurrir en el desaralle de sus pegocios, obligindose asimismo
a pagar a la parte afectada los dafios v perjuicios que pudieren ocasionarse con molive de la
reclamacidn, demanda, denuncia o gonlroversia, incluyendo ercgaciones orginadas por igos v

gasios de abogados, \1[
B
NOVEMNA.- Ambas partes reconocen v aceplan gue la relackin confraciual derivada del presenta ﬁ';,

contrato, &n ningdn momanto se conslderard como relacion exclusiva, quedando las paries en todo 4
momento faculladas para celebrar con cualquler tercero confralos simllares, salvo que exista un L



charo conflicts da intereses darvade da la ralacidn de negocios que tuvieren las parles con tercevos v
qua tunisran injerencia en la rakacion de negocios endre fas pares,

DECIMA.- Cualquier modificacion o adicidn a los términes del presents contrato y de su o sue
anexos, deberd ser praviamante convenida par escrilo  firmada por ambas partes,

DECIMA PRIMERA.- El presente conlralo obliga y surte efectos Unicamante entre las parles
contratantes, par lo que ninguna de ellas podrd ceder, en todo o en pare, sus derechos u
obligaciones establecidos an el misme sin al previo consentimiento por escrito de 1a otra parte.

DECIMA SEGUNDA - Las parles convienen en que serd causa de rescisidn dal prasents confrato, &l
incumpdimiento de cualquiera de ellas a sus obligacionss derivadas del mismo. Independientamenta
de ello, ambas partes podrdn rescindir este conlrato sin necesidad de declaracidn judicial y sin
responsabilidad alguna, en los casos qus se enunclan a conlinuacién, de manera enunciativa més
no Emitaliva, con indepondancia de la pana convencienal que ha quedado eslablecida en ks cliusula
Tarcera da asle Insinanomo.

1.- En caso de qua EL CLIENTE deje de cubrir log pagos mensualos de la coniraprastacidn
paciada, dentre de los plazos sefialedos y en los Weminos establecidos en la cldusula Segunda,

2.~ En ¢aso da que EL CLIENTE so rehiise a recibir notificaciones, cllatorios, comunicacionas
o correspondencia en genaeral ¥ on parficular aquella que sea anviada por cualquier Autoridad, ya
sea Mumicipal, Estatal o Fadaral,

.- En caso de que EL CLIENTE o sus trabajadores o sus visitantes, realicen aclos conlrarios
a las Leyes o en infraccion a este confrato y su anaxo 0 sus anexos v el Reglamento Interno da EL
CENTRO DE NEGOCIOS o comentan fallas @ la moral y de respelo y a |as buenas costumbres,
tare & personal de GPD como a lerceras personas dislindas a GPD y qua se encueniren en las
Instataciongs de EL CENTRO DE NEGOCIOS.

4.- En caso de que cualquiera de las pares sea declarada en concurso mercantil o ceda sus
bienes a favor de sus acreedaores,

§.- En caso de que a alguna de a5 parles lo sea designado un depositaria o inberventbar
icial sobre sus negocios ¥ activos.

6.- En caso de que cuslquiera de las partes inicie con un procedimiento de disoluciGn
anlicipada y liquidacicn.,

En caso de que la reecizidn sea malivada por EL CLIENTE, éste s cbliga a desccupar y devalver
las bienes gue le fueron asignados en un plazo maxime de 3 {res) dias naturales, contados a parir
de la fecha en que | sea nolificada |3 rescisidn, debidamenle fundads y molivada, pudiendo
intlusive GPD, en caso contrario, sustraer las pertenencias de EL CLIENTE y conservarlas por un
plazo maximo da 15 (guince) diss naturales en un lugar seguro deniro de fas instalaciones de EL
CENTRO DE MEGOCIOS, levantanda el Acta Administrativa comespondiente en presencla de
{thos) testigos. Una vez naotificada la rescisidn, GPD estard facullada para suspender los servicios y
EL CLIENTE scdo podra lener acceso a [as instalaciones do EL CENTRD DE MEGOCIOS para la
susbraccion de sus perlanencias,

DECIMA TERGCERA.- Las partes acuerdan que mantendran esiicla confidencialidad respecto da
este condralo, sus términos y condiciones y aguellos acuerdos que adoplen como consecuencia del
desarrollo del mismo, obligéndose a no divulgar informacion relacionada con &l mismo, skendo
responsables de los dafios v perjuicios que ocaslonen con motve ded incempimlento de esta
ohligaclan, encontréndase an todo moments sujelos a ks obligagiones que ks leves de la materia

les impanan,




DECIMA CUARTA.- Las parles manifiestan que en la celebracidn del presente conirato no existe
errar, dolo, viclencia, lesitn o enrquesimiento ilagitimo, ni mala fa, por lo que renunclan a Invocaslas
para solicilar la nulidad o rescisidn del mismo,

DECIMA QUINTA.- Para la interpratacidn ¥ cumplimiento del presenle confrafo, las pares se
someten expresamente & la Jursdiccidn y Compeiencia de los Tribunates del Estedo de Querdtaro,
renunciande de sntemano & cualquler clre fuero que pudiera commesponderles en razon de sus
damiciios prasentes o fuluros,

Leido gue fue el presents contralo y enleradas las partes de su contenido, alcance y consecuancias,
rafifican su somatimienta al mismo, mediants su ribrica y su firma por duplicado, un tanto para cada
una de ks paries, en la chsdad de Santiago de Querdiaro, Querdtarn, al dis 12 da noviembog del

20k20,
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