CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, S.AP.l. DE C.V,, REPRESENTADA POR EL SEROR
GERARDO FROYLAN PASTRANA DAGDUG Y A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA GPD Y POR OTRA PARTE F&C ENERGY, 5.A. DE C.V., REPRESENTADA POR
EL SEROR CARLOS ALBERTO VELAZQUEZ OROZCO ¥ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA EL CLIENTE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS,

DECLARACIONES:
PRIMERA.- Daclara & reprasoniants da GPD, bajo pratasta de decis vardad:

A= Chee 50 reprasaniada es una parsona mosal Bgakmante constituida confonma a [as Leyes
da la Repdblica Mexicana, segon consta en la escrilura poblca nomero 104445, de fecha 22 da
enaro da 2014, otorgada anie el licencizdo Alsjandro Esquivel Macedao, titular dea la Modaria ndmena 8
da Sanliago da Quarétaro, Quardtang y cuyo primer lestimonio sa ancuenitra debidaments inscrita en
e Regisiro Publico de Comercio de Querétaro, Querélara, en &l Folio Mercanld nimerc 48031, asi
camo caniar con al Registro Federal de Contribuyentas ndmerng GGI-140122-9V3,

b.- Que lfas faculiades con que ackda ne le han sldo revocadas nl limitadas an forma algune y
que acredita su personalidad con la escritura a que se reflers 2l inciso inmedialo anterior,

€= Qe su representada, derivado del desarrollo de su objelo social, enfre ofras adividades s
dedica a lo prestacion de sorvicios integrales de oficing a favor do terceras personas, lisicas o
morales, racianales o axbranjeras.

d.- Que los sarvicios malaria de este contrato sardn prestados a favar de EL CLIENTE, an &l
domiclio uhicado en Av, Antea #1088, Piso 3, ofidna 315 Col Jusica, CP. 76100, Sanliage da
Cluardiarg, Quardtaro, an lo swcesivo EL CEMTRO DE NEGOQCIOS, domicilio qua igealmanbe queda
sefialado para efecios de notificaciones,

SEGUMNDA.- Declara al representanie de EL CLIEMTE, bajo protesta de decir werdad:

&~ Qe su répregeniads es una persona moeal legalmente consfitulda conforme a las Leyes
de fa Repdblica Mexicana, segin consla en la escrilera 43,344, de fecha 31 de maya del 2018,
atorgada anle al Lic. Ricards Vargas Guemas, Titulas de la Matara Poblica nimero 35 en fa cludad
de. Monterray, WL, asl como contar con al Registro Federal de Conbibuyenles ndmers
FEN180531MDEG v estar inscrilo en ¢l Registro Pibico de la Propledad y el Comerclo

b.- Que las facullades con que actda no e han sido revocadas ni limitadas en forma alguna v
que acradifa su personalidad con la escritura a gua se refiera al inciso inmediato antariar,

c.- Que por asi convanir a sus intereses y con la finalidad de simplificar su administracidn ¥
estructura, desea recibir los servicios que son materia de esfe conbrato por parte de GPD en Eby,
CENTRO DE HEGOCIOS, acatands v cumpliends todos v cada uno de los Eneamienios a que sa'y
reflers este contrato, sus anexca y el Reglamento Interma que sa encuentra o & ancuantra vigenia,
slenda &stoa de su pleno conocimizsnta,

i
d.- e para efeclos def presente contralo sefala como domicilio da su representada &l }%
ublcado en Av, Antea #1086, Plso 3, oficing 315 Col, Jurica, C.P, 76100, Santiago de Querétaro,
Cuerétaro wo  Abasclo 304 Costzacoalcos Veracne  OF.96400, pudiendo GPD  wiilizar

indistintamenie cualquiera de allas,

TERCERA,- Declaran ambas Parles, baja protesta de degir verdad: /




a.- Qua es suintencidn otorgar el presente condraio bajo los Erminos que en esle instrumenio
ga aslipulan, para lo cual, la calebracidn v cianplimlento del mismo: (a) estan contemplados por la
Ley, {b) no conlravienen disposicidn alguna de sus Estalvlos Sociales o algin raouisiio legal
aplicable; {c] no constituyen causa de incumplimienio o confravencidn a algen contralo o cualquier
olro eowerds del que sean pane, y (d) conslifuyen oiflgacionss validas v exigibles en s tbrminos
que en &l e estipudan,

b.- Oue han negociado [ibrements fos términos del presente instrumento ¥ gue s& han
reconocide mutuaments kg personalidades e denlidades con las que comparecen v a sablendas del
ambita da las obligacionas que han asumido, celebran & presente CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Por wirlud de esle canlrato, GPD, represeniada como ha quedado dicho, se abliga a
prestar a favor de EL CLIENTE, representads como ha guedado dicho, en EL CENTRO DE
MEGOCIOS, los servicios nbegrales de oficina que a continuacion se indican:

e Wigdancia (CCTV) las 24 horas los 365 dias del ano;

¢ Dispanibilidad de Uso bas 24 Haras [os 365 dias del afo, con contral de acceso,
s Eztablecimiento de Domicilio Comerclal wo Domicllio Fiseal,

# Usg conbnuo de oficinas amusbladas,

+ - hovas de Salas de Juntas v enirevislas equipadas con Alta Tecnologia,

= f hewas de sakin VP

= Racapcioniaia.

« Canciarga,

# Recepcidn de Mensajera v Paqueleria,

s Contastacidn Telefdnica Personalizada,

s Telaionia IF.

» Mamaro da Teldfons Privado.

o Internat de Adla Velocidad,

» Wi-Fi,

= Limplaza de oficinas y areas comunas.

v Mantemimiento Preventivo y Correctiva an Instalacionas.

s« Energla Eldclrica ¥ Agua.

» Sistema de Aire Acondicionada,

+ Bussines Lounge ¥ Coffes Station.

= Mebwaorking.

» Usa de Areas Comunes.

+ 3 Cajones de Eslacionamisnto daniro del corporalive con costo adicional de $900.00 + WA cada
uma.

» Cajdn de Eslacionamiento en Plaza Anbea con costo adicional de 3500.00 + VA

Las partes acuerdan que EL CLIENTE, adicionslmente al sarvicio anbes sefalado, tendrd el dorecho
de uso exclusivo de la oficing marcada con el nimaro 315 para 3 personas, on &l entandido de quae
GPD podra cambdar los espacios v cajones de esiacionamienio asignados, considerando las
necasidades de dsia y de EL CLIENTE. EL GLIENTE se obliga a dar un uso adecuado a ks bienes
que he son asignados ¥ on caso conbraro, se abligs & arreglarles o a8 reponerlos segln soa

priocedents,

Los servicios antes safaladas serdn prestados exclusivamanta a EL GLIENTE y a su parsonal, por
o que en fodo momento deberd encondrarse aclualizeda kB baze de dales gue conlendga la
informacion bésica respecho de las personas aulorizadas para el wso de las inslalaciones v sandicios
del CENTRO DE MEGOCIOS, siando obligacidn de EL CLIENTE proporcionss dicha informacidn e




GPD v & manlenerka al dia, con la finalidad de que GPD cuente con los elementas necasarios para
prastar adacuadamenta sus services, GPD no sara responsable por los valoras que mantengan EL
CLIENTE ¥ su persomal an EL CENTRO DE HEGOCIOS, por o que se abligan a mantenerdos &n un
hugar segura o bag llave, GPD conservard un duplicado de las Baves que enfregue a EL CLIENTE
qui cofrespondan a bos eipacios da uso axclusiva, an el entendido de que sodo podedn s=r ulilizadas
por GPD para raalizar @l senicio da impisza, mantenimienio, para la atenclén de una sfuacidn da
Energencia o en caso de suspension de loa servicios por causs justificads,

SEGUNDA.- Por los sarvichss antes sefalados EL CLIENTE se abliga a pagar anual a GPD par
concepto de contrapresiacicn, la cantidad de $154,560.00 (Clento cincuenta ¥ cuatro mil pesos
QOM00 MM}, mas el Impuesio al Valor Agregada respectiva, gue deberdn ser cubdertos durante los
primaros & {ocho) dias naturales de cada mes, mediante chegque nominalive o ranslerencia
elacirénica @ ks cuara que al efecto indiqua GPD. En toda caga, GPD entreqard a EL CLIENTE las
facturas correspondientes que rednan ks requisitos scales que se encuentren vigenbes, durants los
primeros 3 (res) dias habes de cada mas, an o entendido de gque con independenca de la amisidn
de [a factura an eate perloda, EL CLIENTE deberd culbirir 18 conlrapresiacidn en empo v forma. Los
Incrementos gue sulra esta contraprestacian serdn anuales de scuardo al INPC que pubkca “Banco
de Méxice™ en el Digrip Oicial da la Federacidn o de acuerds al indice que Hegare a susbluir a ésta.

En cago de gue EL CLIENTE mo pague puniuaiments la contraprestacidn mensual paclada, se
QENBrard a su cano un interds ordinario equivalente al 5% (cinco por ciento) respecto del pago
alrasado, En caso de que lormine el mes da que se trate sin que EL CLIENTE haya cubiaro el pego
alrasada ¥ su correspondients interés, dard derecho & GPD para suspender los senicios prestados
a EL CLIEMTE &in responsabifdad alguns, En aste caso, GPD oforgard a EL CLIENTE un plazo de
5 (cinco} dias nalurales para que liquide su adewsdo, méds un Interds moratoro equivalente al 5%
[ciico por ciendo) respecto del pago alrasado para que liquide su adeudo v on caso de ng hacerdo,
dara derecho a GPD para rescindir de manera inmediala el prasente contralo sin responsabdidad
alguna, congarvando a su favar el Depdsito en Gasaniia que mas adolanla se manciana para cubirir
&l adaudo, aplicando la pena convancional que se confiene en la dausula Cuarta v resguardard
todos los blenes propiedad de EL CLIENTE en una bodega deniro de EL CENTRO DE NEGOGIOS
por un plazo de 15 (quince) dias nalurales, Si EL CLIENTE cubre su adeudo conforme a ko aqui
seffalado, GPD reaclivard ko serdcios a su faver ¥ al conlrals retomard su curso v con elle los

derachos v abligaciones de ks partes.

TERCERA.- Para garantizar @l cumplmiento de sus obligaciones y en particular le obligacian de
pago de la confraprestacikdn, EL CLIENTE entraga en esle acto a GPD la canlidad de $0 (Cero
pesos 00100 M.N), por conceplo de Depdsito an Garanlia. En cazo da que opera |a terminacién dal
conlralo previo al vencimienio natural de la vigencia por causas imputables a EL CLIENTE, GPD
conservard el Depdzito en Garantia para resarcl los dafios causados, adiclonal @ B pena
comvencional qua se conbiena an la cldusuls inmediala siguieme. En caso de gque apere |a
ferminacidn del conlralo previo al vendmisnto natural de la vigencia por causas imputables a GPD,
tendra la obbigacidn de devolvar a EL CLIENTE el Depdsilo en Garantia, siempre ¥ cuando no axista
ningin adeudo a carge de EL CLIENTE, en un plazo no mayor a 30 {treinta) dias naturakes,
contados 8 partir de la fecha de terminacidn, adicanal al pago de ks pena convencional que se
contiens en la cldusula inmediata sigulenle, En caso de que a lerminaciin dal contralo sa diare an la
fecha debida, GPD devolverd a EL CLIENTE el Depdsifio en Garanbia en un plazo no mayar a 30
(treinta) diss naturales, comlados & parte de 1a fecha de lerminacion, con 1a Gnalidad de confinmar
que no exista ningdn adeudo de ninguna especle a cargo de EL CLIENTE.

CUARTA- El presanle comralo tendra un vigencia e 12 (DOCE) meses fwzosas, para ambas
partes v sdlo podrd ser prorrogada con el vislo bueno pos escrito de ambas partes, mediania la
celebracidn del convendo cormespondients, sin embargo, en tanlo no se frme el convenio
modificalorio correspondients, se enlenderd por prorrogado en los mismos términos y condiciones
sefiatados en eale comdralo de comdn acuerdo anfre ks partes. Para estos efectos, EL CLIENTE,
slempre y cuando se encuening al corrierds an el cumplimiento de sus obligaciones, podra solicitars




a GPD la prdrroga de la vigencia, en un plazo no menor a 60 (sesenta) dias naturales previos a la
berminacidn natural de la vigencia,

En caso de gque esle conlralo no llegus a su vencimienls nalural, ya sea por terminacién o por
rescisidn, Ly parte que o mollve se hard acreedora a una pana convenclonal equivalente al 100%
{cien por ciendo) de la contrapresiacion que se encuentre pandianie para agolar & plazo forzoso da
12 (DOQCE) meses

En todo caso, o aviso de lerminacion anficipada deberd ser nodificade por esonilo con acuse de
recibido, an un plazo de 30 {ireinta) dias naturales de anficipacion a la fecha de terminacidn,

En caso de qua ka parle afeclada tuviere que acudir a una Aularidad Judickal para hacer valer el
cumplimiento de esla pena conwvencional, una ver maleralizada la terminacidn o la rescisidn, la
misma &e ncrememard en un 100% (cien por cienta), mas los gastos v costas que cormespandan,”

A termino dal plazo mencionado aneriormeants, a8 prorogard el presamle cantrabo de meEnecs
aulomdtica, salvo axista un aviso dal CLIENTE pidiendo la cancelascion del misma con un plazo da
anficipacidn da un mas.

El condrate serad renovado baje las mismas condiclones del presente, aunque la conlraprestacidn
camblard de acverdo al INPC.

El aviso de cancalaskdn de la relacion contractual deberd constar por escrita v endregarae al persons]
autarizado o enviarse por correo registrado a GPD,

QUINTA- EL CLIENTE se obliga, una ver que & presents conlralo dele de tener vigencia por
cuabguier causa, 8 devoleer los bienas v espacios que en ese momenlo lenga asignados en el
mismo eastade en que les recibid, sabvo & deterioro natural por el uso debido, en el entendids dé gue
en Ccaso contraria, 2o obligs 8 cubsir todas y cada una da las cantidades gque GPD langa qea aragar

por concepto de reparaciones,

SEXTA.- GPD serd responsable de los dafos que pudieran resullar por causas impulables a efla
mismea; no o serd por los edginadoes como consecuencla de casos fortuitos o de fusrza mayor y que
lesiornan a integridad fisica o los bienes de EL CLIENTE o sus visitantes. Asimismo eslabdecen gue
EL CLIENTE zerd responsable de los dafos gue causs &l o sus brabajadores o sus visdanles en
cualgisera de las instalaclones y bienes de GIPD o de otros usuarios o vigitanies de EL CENTRO DE

MEGOCIOS, quedando obBgado a repararios o sustituides, segin sea el caso

SEPTIMA.- Ambas parles acuerdan en que el presente confralo es Unica y exclusivamanta un
Contrato de Prestaciin de Sarvicios Indegrales de Oficing, por 1o que no existe ni exisfird
subordinacion o dependencia alguna enlre EL CLIENTE o sus lrabajadores vy GPD o sus
trabajadores Debido a ello, el parsonal lsboral de cada una de [as pares desempefiard sus
raspectivas labores bajo su estricla direccidn, supervision y responsabdidad, Asi y envirud da qua
amhas paries reconocen comao da su propia y exclusiva responsabilidad & cumplimlento de todas las
abligaciones laborales v de seguridad social que les impaonen |a Ley Fedaral del Trabaje v la Ley del
Segura Social con respecto a sus rabajadores, se compromelen a sacar en paz ¥ a salvo a ba olra
parte en caso de gue exsfiera cualguier reclamacidn o demanda que antablard cualguler irmbajadorn
de una da las partes o una Autardsd an condra de la olra parte. Asimismo, ambas parles se
raspongabdizardn de los pagos de impuestos que a cada una corasponda con mollvo da las
irarsacciones propies de sus negoclos v se obligan A sacar en paz ¥ a salvo a la ofra parte en G50
de que axista alguna afeciacion por esie maliig,

QCTAVA - Ambas partes reconocen y aceptan que la relacidn conbracleal derivada dal presenta
corlrale, &n pingln momenio s considerard coma relaciin exclusiva, quedando las paries en Lodo
mamaento facultadas para celabrar con cualquier tercera conlratns similares, salvo gue exisla um




claro confiicto de intereses derivado de la relacidn de negocios que Wviaren las partes con lercaros v
que fuvieran injarencia en la relacidn de negocios enlre las partes.

MOVENA.- Cualguler modficacidn o adicidn a fos lrminos del presente conlralo v de su o sus
anexos, deberd ser previamente comvenida por escrito v frmada por ambas partes.

DECIMA.- El presente corlralo obliga v surle efeclos onicaments entie las parles conlralantes, par
I que mngquna de ellas poded ceder, an lodo o an parta, sus darechos U ebligaciones eslablecidas
an el misma sin el previo consantimienta por ascrito de la ofra pare.

DECIMA PRIMERA.- Las partes convienen en gue serd causa de rescision del presanta conlrato, &l
incumglimienio de cuakguiera de ellas a sws obligaciones denvadas del mismo. Independientemeante
di ey, ambas partes podran rescindir este conbratd sin necesidad de declaracidn jedicial y aim
responsabilidad alguna, en los casos que se enuncian a continuacldn, de manera enunclative més
no limitativa, ton indepandancia de ba pena convancional gue ha quedado estabiecida en bz dausula
Cuarta da aste nslirementa:

1.- En paso de gua EL CLIENTE deje de cutwir los pagoes mensuales de [a confragrestacian
paciada, dentro de los plazos sefalados v an los l&rminos establacidos en la cBusula Segunda.

2.- En cazo da qua EL CLIENTE e rehiise a recibir nalificaciones, citatonns, comunicaciongs
o caraspandencia en general v en particular aguella que sea enviada por cualguier Autoridad, ya
sea Municipal, Estatal o Fedaral,

3.~ En caso de que EL CLIENTE o sus rabajadores o sus visitanles, realicen actos contrarios
a las Leyes o on Infracakon a eske conlrato ¥ su anexd o sus gnaxos ¥ &l Reglamanio Intema de EL
CEMTRO DE MEGOCIOS o comentan faltas a la moral v de respefo v a las busnas costumbees,
tanto a personal de GPD como & terceras personas distintas a GPD v que se encuanfren an las
instalaciones de EL CENTRO DE KNEGOCKS,

d.- En caso da qua cualquiers de las partes sea declarada en concurag mercandil o ceda sus
hianes a favor da sus acreedores,

8- En caso de que 8 aluna de las partaes & sea designado un depositasio o Intervantor
judicial sobre sus negocios ¥ aclivos

G- En caso de que cualguiera de las parles inicie con un procedimients de disclucidn
anticipada y lguidacidn,

En caso de gue la resdsidn sea molivada por EL CLIENTE, éste se abliga a dasocupar v devalvar
log Blenes gue ko [ueron asignados en un plazo masimo de 3 {dres) dizs naturabes, condados a partir
do la fecha en que e sea notificeda la rescisidn, debidameniz fundada v molivada, pudiendo
inchesivie GPD, en caso conlrario, suslraer las pereanencias de EL CLIENTE y conservardas por un
plazo mawama da 15 [quince) dias naberalea an un lugar saguro denire de las instalacionas da EL
CEMTRO DE MEGOCIOS, lavantando el Acta Administratlva cormespondients en prasencia da 2
(dos) testigos. Una vez nolificada la reacizida, GPD estard facultada para svapender los sendicios ¥
EL CLIEMTE =alo podia tener acceso 3 las instalaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS para la

susiraccidn de sus parlanencias.

En caso de que la rescisién sea motivada por GPD vy come garantfa de sus servicios, ésta se obliga
a devolrer a EL GLIENTE & Depdsito en Garantia a que se refiere la cldusula Tercera que
antecede, an un plazo méximo de 30 (Ireinta) dias nalurales, contados a partie de fa fecha en que e
gaa nolificads la rescisién, debidamente fundada v malivada.

DECIMA SEGUNDA.- Las partes acuerdan que manlendran estrida confidendhalidad respecto de
esie conlrato, sus rminos v condiciones v aqueallos acuerdos que adopten Goma consecuancia dal




desarrallo del mizma, obligéndase a no divulgar infarmacidn refacionada con el mismo, skendo
regponsables de loa dafios v pefuicios que ocasionen con mobve dal incumplimiants de esia
obligacidn, encontrandose en lodo momenio sujedos a las obligaciones que ks leyes de la materia
les imponen.

DECIMA TERCERA,.- Las parfas manifiastan que en la calebracitin dal pressnte contrato no existe
arrod, dalo, vialencla, lesidn o enrquecimiento lagiiimo, ni mala fa, por ko que renunclan & invacarfas
para solicitar la nulidad o rescision dal mismao.

DECIMA CUARTA.- Para la interpratacion y cumplimiento del presente condrato, las partas se
somelen expresamante a la Jurisdiccidn y Compatancia de loa Tribunales dal Estado de Cuierdtars,
renunciands de anlemano a cualguier otro fuero que pudiers corresponderies en razdn de sus
domiclios presentes o liluros,

Leido qua fue al presente conlrato y enleradas as partes de su conlenida, alcance y consecuencias,
ratifican su sametimiento al mismo, mediante su rbica v su firma por dupfcado, unrQ!_n para cada
una da las paﬂﬂa. an la ciudad de Santiago de Quendtaro, Querdtaro, al dia 01 de endro 2021,
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