CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, S.AP.I. DE C.V., REPRESENTADA POR EL SEROR
GERARDD FROYLAN PASTRAMA DAGDUG Y A QUIEN EN LD SUCESINVG SE LE
DENCMINARA GPD ¥ POR OTRA PARTE OPERADORA DE PERNOS MEXICO, 5. DE R.L. DE
C.V., REPRESENTADA POR EL SENOR JORGE JULIO JIMENEZ JIMENEZ ¥ A QUIEN EN LD
SUCESNWO SE LE DENOMINARA EL CLIENTE, AL TENOR DE LAS SIGLIENTES
DECLARAGIONES ¥ CLAUSULAS.

DECLARACIONES:
PRIMERA, - Declara ¢l representants de GPD, bajo profesia de decir verdad;

a.- (ue suU represantada &5 una porsona moval legalmente constiluida conforme a las Loyos
da la Repiblica Mexicana, segln consla en la escrilura pablica ndmearo 104445, de fecha 22 de
enero da 2014, ctargada ante &l icenciado Alsjandro Esquivel Macedo, uar de la Nolaria ndmeso B
da Santiago de Querdtara, Querdiaro y cuyo primer testimonio se encuenira debidamente inscrito en
al Regisira Publico de Comercio de Querétaro, Querdlaro, an o Folio Marcantil ndmaero 46031, asi
coma condar con el Registro Federal de Confribuyentes ndmero GGI-1401 22-9V3,

b.- Que las facultadas con que actda ne le han sido revocadas ni limitadas en Torma alguna y
que acredita su personalidad con la escritura a que se refisre el inciso Inmediato antarior.

o.- Que su reprasentada, derivado del desarrolio de su objeto social, entre ofras aclividades se |
dadica & |8 prestacidn de servicios integrales de oficina a favor de terceras personas, fisicas o |
morales, naclonakas o exiranjers.,

T

di- Que los servicins materia de este contrato serdn prestados a favor de EL GLIENTE, an el \(, ﬂ!!,r"
domicitio ubicado en Av. Antea #1088, Piso 3, oficina 307 Col Jurice, CP. 76100, Santiago de |
Querétara, (luerslaro, en lo sucasivo EL CENTRO DE NEGOCIOS, domicilio que igualimante queda f
saftalado para efecios do notificacioneas, f

SEGUNDA .= Declara e represeniante de EL CLIENTE, bajo prodesta de desir verdacd.

a.- Que s representada es una persona moral legalimenta constiluida conforme a las Layes
de la Republica Mexicana, segln consla en la escritura pablica nisnera 195,666 de fecha 7 de
fabraro de 2019, otorgada ante el Lic. Ignacio R. Morales Lechuga, Tilular de [a Notaria Piblica
numera 116 de la Giudad de México, asi como contar con el Registre Fedaral de Contribuyentes ;
numaere OPMIBD20TJILD v estar en el Registro Pdblico de la Propiedad v el Comercio, en @ Folio I
Plarcamil ndmaro 20190003T1470008.

b.- Que ks facullades con gue acita no ko han sido revocadas ni Imiladas en forma alguna v
que acredita su personalidad con la escrilura a que se refiera en el inciso inmedialo antarior,

.~ Qe por asi convenir a sus infereses v con la finalidad de simplificar su administracian v
astruclura, desea recibir los serviclos que son maleda de este contralo por parte de GPD en EL
CENTRO DE NEGOCIOS, acatando v cumpliendo todos y cada uno de los lineamientos a que se
refiere este contralo, sus aneios y ol Reglamento intermno que s& encuenira o e encuenire vigenta, -
siarclo dstos de su pleno conocimienio

d.- Que para efectos del presente contralo seflala como domiclio de su representada el
ubieado an Av. Antea #1088, Piso 3, oficina 307, Col. Jurica, C.P. 76100, Santiago de Querétaro,
Querataro yio Blvd. Arco de Pledra 202-66, Frace Juriquilla 76226, Querétars, Qro., pudiendo GPD
utilizar indistintamants cualguiers de allos.

TERCERA.- Daclaran ambas Partes, bajo prolesia de decir verdad:



GPD y a manteneria al dia, con la nalidad de que GPD cuente con bos alemenlos necesarios para
prastar adecuadameanta sus senvicios, GPD no sord responsabdo por (o6 valoras qua mantengen EL
CLIENTE y su parsonal en EL CENTRO DE NEGOCIOS, por lo que se obligan & mantonerios an un
lgar segura o bajo llave, GPD conservard un duplicado de las laves que enbregue a EL CLIENTE
que cormaspondan a los espacios de uso exclusivo, en el entendido de que solo podrén ser utlizadas
por GPD para realizar ef servicio de limpleza, mantanimianto, para la atencidn de una siluacion de
amargencia o an caso de suspansiin de los servicios por causa justificada,

SEGUNDA - Por Ios servicios antes sofiniados EL CLIENTE se obliga a pagar mensualmenta a
GPD por concaplo de contraprastacian, la cantidad de $8,621.00 (Ocho M Selscientos Veintiun
Posoe 00100 MN) més el Impussio al Valor Agregado respectivo. En todo caso, GPD antregars a
EL CLIENTE las facluras comespondiantes que rednan los raquisitos fiscales que se encueniran
vigantas, durante los primerce 3 (lrag) dias habiles de cada mes, en of endendido de que con
independencia de la emision de la faclura an esle pariodo, EL CLIENTE debara cubrir la
conlraprestacidn en tiempo ¥ forma. Los incrementos que sufra esta conlraprestaciin sardn anuates
de acuerdo al INPC que publica "Banco de México™ en el Diario Oficial de la Federacion o de
acuarde al indice que llegare a suslituir a éste.

En caso de qua EL CLIENTE no pague puntualimente la conlrapresiacidn mensual paciada, se
generard a su cargo un nlerds ardinario equivalente al 5% (cinco por clenlo) respocto del pago
Alrasado. En caso de que lerming ol mes da que se frate sin que EL CLIENTE haya cubierto el pago

alrasado y su correspondionts interés, dard darecho a GPD para suspender los servicios prastados

A EL CLIENTE sin reaponsabilidad alguna. En este caso, GPD oforgard a EL CLIENTE un piazo de |

5 (cinco) dias naturales para que liguide su adeudo, mas un interds moratorio equivalents al 5% 7 G
(cinco por ciento) respacio dael pago alrasado para que Bquide su adeudo y en caso da no hacario, '.-*'.“
dara derecho a GPD para rescindir de manara inmediata el presente contrato sin responsabilidad /
alguna, conservando a su favor el Depdsito en Garantla que mas adelante se menciona para cubric 4
&l adeudo, aplicando la pena convencional que se confiena en la clausula Cuarla y resguardard [
lodos los bienes prapladad de EL CLIENTE en una bodega dentro da EL CENTRO DE NEGOCIOS |
por un plazo de 15 (quince) dias naturales, 5i EL CLIENTE cubre su adeudo conforme a lo agul
safalado, GPD reaclivard los servicios a su favor y ol conlrale retomard su curso ¥ con eflo Ios
derechos y obligacionas de las partes,

TERCERA.- EXENTO DE ESTE PAGO. Para garantizar & cumplimiento de sus obligaciones y en
particular la obligacidn de pago de |a contraprestacian, EL CLIENTE enirega en esle aclo a GPD la
cantidad de 80 (Cero pesos 00/100 M.N), por conceplo de Depdsite en Garantia. En caso de qus
opere |a ferminacion dal confrato previo al vencimiento nalural de la vigencia por causas imputablos
a EL CLIENTE, GPD conservara e Depdsito en Gavantia para resarcic los dafios causados,
adicional a ka pena convencional qua se contiena en fa clausula inmediata siguiente. En caso de que
opara |a lerminacidn del conlrato previo al vencimiento naiural de Ia vigencia por causas imputablos
a GPD, tendra la obligacién de devolver a EL CLIENTE al Dapdsilo en Garantia, siempre y cuando
no exisla ningun adeudo a cargo de EL CLIENTE, en un plazo no mayor a 30 (lreinta) dias
naliwaks, contadas a partir de la fecha de leeminacidn, adicional al pago de la pena convencional
que 58 conliene en la cliusula inmediata siguiente. En caso de gue la terminacién del contrato se
dere en [ facha debida, GPD devalvera a EL CLIENTE el Depdsilo an Garantia en un plazo no
mayor a 30 [treinfa) dias nelwales, contados a partir de la fecha de terminacidn, con la finglidad de
confirmar que no axista ningun adeudo de ninguna espacie a cango de EL CLIENTE.

CUARTA - E| presente contrato tendrd un vigencia de 12 (DOCE) meses forzosos, para ambas
partas y sdlo podrd ser profrogada con el visto bueno por escrile de ambas partes, mediante la
celabracidn del convenio cormespondients, sin embargo, en tantky no se firme el convendo
medificatonio cormespondiente, se entendard por promogado en los mismos terminos y condiciones
sefialados en este contraio de comin acuardo antra |as partes. Para estos efectos, EL CLIENTE,
sigmpre y cuando se encuentra &l corriente en el cumplimiento de sus obligaciones, podrd solicitarles

a GPD la prdrroga da la vigencia, en un plazo no menor a 60 (sesenta) dias naturales previos a la | M
lermmnaciin natural de a vigandia,

P




En caso de que este contralo no legue a su vencimionlo malural, ya sea por lenminacion o par
rescigion, la pane que lo motive se hard acreadora a8 una pana convencional equivakente al 100%
{cien por cianto) da la contraprestaciin que se encuentie pendianta para agotar el plazo forzaso de
12 (DOCE) mases.

En tode caso, of aviso do terminacian anticipada deberd ser nofificado por escrito con acuse da
recitida, en un plaze de 30 {reinta) diss neturales de anflcipaciin a fa fecha de lenminacin

En caso de que la parte afactada fuviers que acudir 8 una Autoridad Judicial para hacer valer of
cumplimienio de esta pena convencional, una ver maberializada la tarminacidn o la rescisidn, s
misma & Incrementara an un 100% (cian por ciento), mas los gastos v costas que correspondan.

Al término del plazo manclonado antariormente, se prorogard el presente contrale de manara
aulomdblica, salvo exista un aviso del CLIENTE pidiendo la cancelacldn del mismo con un plazo de
anticipacion da un mes.

El contrato seré renovado bajo las mismas condiciones del presenie, aunque la contrapreatacion
cambiard de acuerdo al INPC.

El avisn de cancelacian da |a relacién contractual deberd constar por escrito y entregarse al parsonal
aulorizads o orviarse por correo ragistrado a8 GPD.

QUINTA.- EL CLIENTE se obliga, una vez que el presente confralo deje de lener vigensia por |
cudlguier causs, a devolvar los blones y espacios que an ese momento lenga asignados an el /
mismo estado en gque los recibid, salvo el deterioro natural por el uso debido, en el entendide de ogue \ 4 '
&N casc conirano, sa obliga a cubrir (odas v cada ura de las cantidades que GPD tenge que ercgar 4

por concepta da reparaciones.

SEXTA.- GPD sera responsable de los dafios que pudieran resultar por causas imputables a ella
migma; no ko serd pors los oniginados como consecuancia de casoes fartuitos o de fuerza mayar y que
lesionan la integridad fisica o los blenes de EL CLIENTE o sus visitantes. Asimismo establecen que
EL CLIENTE sera responsable de loa dafics quo cause §l 0 sus lrabajadores o sus visitantes en
cualguiera de las inslalacionas y bienes de GPD o de olros usuarios o visilanies de EL CENTRO DE
NEGDCIOS, quadando obligado a repararios o susliluiros, segin ses el caso.

SEPTIMA.- Ambas partes acuerdan en que el presente confralo es Unica y exclushvamente un
Contralo de Prestacion de Servicios Integrales de Oficina, por ko que no existe ni existird
subordinacion o depeandencia alguna entre EL CLIENTE o sus frabajadores v GPD o sus
rabajadores Debido a olio, el personal laboral de cada una de las partes desempofiard sus a
respectivas labores bajo su eslricla direcclin, supervisidn y responsabilidad, Asi y en virud de que
ambas partes reconocan come da su propia y exclusiva responsabilidad of cumplimiento de todas las
ohiligacianes labarales y de seguridad social que les impanen la Lay Federal dal Trabajo y la Ley del
Seguro Social con respecto a sus irabajadores, se compromaten a sacar en paz v a sahwo a la ol
parte an caso de gue exisliera cualguier reclamacidn o demanda que entablarg cuslquier trabejador
de una de las partes o una Auloridad on conbra de la otra parte. Asimismo, ambas parles se
respongabilizardn de los pagos de impuesios gue a cada una corresponda con motive do las
iransacciones propias de sus negocios y 56 abligan a sacar an paz y a salvo a ka ofra parle en caso
da que exlsta akjuna afeclacidn por este molivo.

OCTAVA.- Ambas partes reconocen y aceptan que la relackén conlraclual derivada del presente
conlralo, en ningun momento se considerard como relsciin exclusiva, quedando las parfes en todo
momento facultades para celebrar con cualquier lercero confratos similares, saivo que exista un
claro conflicto de intereses derivado de |a relacion de negocios que tuvieren las partes con tarcanas y
gue iuvieran injerencia an la rekacidén da negocios entre las partas.




NOVENA.- Cualguier modificacion o adicidn a los Wminos del prosente contralo v e su o sus
anaxos, tabara ser previamente convansda por escrito y frmada por ambas partes.

DECIMA.- El presente confralo obliga y surle efectos dnicamende entre |as partes contratantes, por
i gue nimguna de allas podea ceder, en odo o en parte, sus derechos u abdigaciones establecidos
en 8l mismo sin ef previo consentimiento por escrilo da |a ofra parte.

DECIMA PRIMERA.- Las paries convienen en que serd causa de rescision del presenta contrato, el
incumplimienio de cualquiara de olfas a sus oblipaciones derivadas dal mismo. Independientementa
de albo, ambas partes podrdn rescindir esle confrate sin necesidad de declaracion judicial y sin
responsabilidad alguna, en ks casos que se enuncian 8 continuacion, de manera enunclativa més
no limitativa, con indapandencia de s pena convencional que ha quedado establacida en ka clausuls
Cuarta de aste insirumeanto:

1.- En caso de gque EL CLIENTE deje do cubrir los pagos mensuabes de la confraprestacian
pactada, dentro de 108 plazos sefalados y en los tSrminos establecidos en ka cldusula Segunda.

2- En caso de qua EL CLIENTE se rehisa a recibir nofificaciones, citatorios, comunicaciones
o correspondoncia en ganeral y en parlicular aquella que sea enviada por cualguier Autoridad, ya
saa Municipal, Estatal o Faderal.

3.- En caso de que EL CLIENTE o sus trabajadores o sus visilantes, realicen actos conlrarios
& a5 Leyes o en infracciin a este contrado y su anexo o sus anexos y @l Reglamento Interno da EL
CENTRO DE NEGOCIOS o comentan faltas a la moral y de respeto v a las buenas costumbres,
tanto & personal da GPD como a lercaras personas distintas & GPD y que so ancueniren an las
instalaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS. \ &
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4.- En caso de gue cualquiera de las parles sea declarada en concurso mercantil o ceda sus /
hignes a favor da sus acreedores

5.- En caso de que a alguna de las pares le sea designado un depositario o inlerventor
judicial sobre sus negocios v aclivos,

G.- En caso da que cualquiera de las pares inicie con un procedimionto de disolugidn
anlicipada v liguidacin,

En caso de que ia rescision sea mofivada por EL GLIENTE, ésta se obliga a desocupar y deval
ios bienes que |e fueron asignados en un plazo maximo de 3 (ires) dias naturales, contados a partir
de la fecha en que le sea nolificeda la rescision, debidamente fundada y motivada, pudiendn
inclusive GPD, en caso conirario, suslraer las pedenencias de EL CLIENTE v conservarlas por un
plazo maximo de 15 (quinca) dias naturalas en un lugar seguro denfro de las nstalaclones de EL
CENTRO DE MEGOCIOS, lavantando el Aclta Administrativa correspondiante en presencia de 2
(dos) lestigns. Lina vez nolificada la rescisidn, GPD estard facullada para suspander log servicios y
EL CLIENTE sofo podrd lener acceso a las instalaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS para la
susiraccion de sus pertenencias.

En caso de que |a rescisdin sea motivada por GPD y como garaniia de sus sarvicios, ésia sa obliga
a devoiver a EL CLIENTE of Depdsito en Gaerantia a que se refieve la cliusula Tercera que
antecade, an un plazo maximo de 30 (trainta) dias nalurales, contados a partir de |a fecha en que le
gea nolificada la rescisidn, debidamente fundada y motivada,

DECIMA SEGUNDA.- Las partes acuerdan que mantendrén esiricta confidencialidad respecio de
esle conralo, sus lenmines ¥ condiciones y aquellos acuerdos que adoplén como consecuencia del
desarrolio del mismo, obligdndose & no divulgar iIfarmacion relacionada con &l mismo, siando
responsables de los dafios y peruicios que ccasionen con motivo dal incumplimiento de esta




a.- Qe 85 su infencion oforgar & presenta conlrato bago ks trminos qua en asie instrumenta
sa eslipulan, para lo cual, la celebracion y cumplimiento del mismo: (a) csldn contemplados por la
Ley; (b} no contravienen disposicidn alpuna de sus Estafutos Sociales o algdn requisiio kegal
apbcabie; (¢) no constifuyen causa de incumplimenio o confravencidn a algun contralo © cualguier
alre acuerdo del que sean parle, ¥ (d) conslitiyen obligaciores vakdas v exigibles en los términos
que an &l so estipulan.

b.- Que han negociado librementa los lerminos del presente instrumento v que e han
reconocide muluamaenta las personalidades e identidades con las que comparecen y & sablendas dal
dmbito de laa obligacionses que han asumido, calebran &l preserte CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, al tenor de las siguisntes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Por virlud de este conirato, GPD, representada como ha quedada dicho, se obliga a
prastar a favor de EL CLIENTE, ropresaniada como ha quedado dicho, en EL CENTRO DE
NEGOCIOS, los servicios integrales de oficina que a continuacidn se indican:

= Vigilancia (CCTV) las 24 horas los 365 dias del afio;

= Disponibilidad de Uso las 24 horas los 365 dias dal afio, con contral de accaso;
+ Establacimients de Domicilio Comaercial wo Domicilio Fiscal,

s Uzo contimuio de oficinas amuebladas.

+ B horas de Salas de Juntas equipades con Alla Tecnologia

o 5 horas de saldn VIP

o Racaposanisa,

= Conclerge. [
= Recepciin de Mensajeria y Pagueteria
« Cantestacion Telefénica Parsonalizada, K }
= Telefonia 1P, =t
« Numero de Tekfono Privado, fl.'

s intarmet de Alla Velookad,

s Wi-Fi,

s Limpieza de oficinas v dreas comunes,

= Mantanimiento Preventivo y Corractive en Instalaciones.
= Energla Elctrica y Agua

» Sistama de Aira Acondicionado.

s« Bussines Lounge y Coffes Station.

= Medworking.

» Usa de Areas Comunes.

« 2 Cajones de Estacionamiento (dentro del corporative) con costo adicional de $450.00 + IVA cada
ur.

Las parles acuerdan que EL CLIENTE, adicionalmente al servicio antes sefialado, bendrd ol derecho

da ugo oxclusivo de la Oficina marcada con el nimero 307 para 2 peraonas, en el enfendido de

que GPD podra cambaar Ios espacios v cajones de estacionamiento asignados, considerando |as
necasidades de dsta v de EL CLIENTE. EL CLIENTE se obliga a dar un uso adecuado a los bisnes \ .
que @ son asignados ¥ en caso confraro, se obliga a areglarlos o a reponerlos seqgln Sea %’;
procedente, . |

Los senvicks anles sefialados serdn prestados exclusivamente a EL CLIENTE vy a su personal, por Il
o gue en todo momento deberd encontrarse aclualizada la base de defos que conienga la
infarmacitn basica respecto de las personas sutorizadas para el uso de las instalaciones y servicios
dal CENTRO DE NEGOCIOS, siendo obligacitn de EL CLIENTE proporcionar dicha informacion a




obligaciin, enconbrédndoss en todo momento sujatos a las obligaciones que las leves da ta maloria
l&s Imponan,

DECIMA TERCERA.- Las partes maniliestan que en la celebracion del prasents confrato no existe
arror, dobo, violencia, lesion o enriquecimientoe #egitimo, ni mala fe, por o que renunclan a invocarlas
para solicitar ka nulidad o rescision del misma,

DECIMA CUARTA.- Para la interpratacion y cumplimiento del presente conlralo, las partes se
somaten exprasamente a ka8 Jurisdiceldn y Competencia da los Tribunales del Estado de Querétaro,
renunciando de antemano a cualquier ofro fuaro que pudiera comesponderes en razdn de sus
domicilios prasenies o fuluros,

Leido que fue al presente confrato y enterddas las partes de su contenida, alcance ¥ CONSECLIencias,
ratifican su sometimianio al mismo, mediante su ribvica y su firma por duplicado, un tanto para cada
una de las partes, on la ciudad de Santizgo de Querélaro, Quardlaro, el dia’l de enero dal 2021.
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