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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE GPD GROUP INVESTMENTS, S.AP.l, DE C.¥.. REPRESENTADA POR EL SEROR
GERARDO FROYLAN PASTRANA DAGDUG Y A QUIEN BN LO SUCESND SE LE
DENOMINARA GPD ¥ POR OTRA PARTE Z0HO CORP MEXICO S.A. DE C.V. REPRESENTADA
POR EL SENOR RAMAKRISHNA RAJU VEGESNA VENKATA, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMIMNARA EL CLIENTE, AL TENCR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES:
PRIMERA.- Declara el representante de GPD, bajo prolesta de decir verdad:

2.~ Que su representada s una parsona maoral legalments constituida conforme & las Layes
de |z Repdblica Mexicana, segin cansta en la esoritura piblica nimera 104445, de fecha 22 de
eners de 2014, otorgada ante el icenciado Alejandro Esquivel Macedo, tular de 13 Nolaria nomero &
de Santiage de Querétarc, Querdlars y cuyo primer testimanio $8 sncuentra cebidaments inscrito ar[
el Registro Plblico de Comercia de Cuerétaro, Querétaro, en el Folio Mercantil ndmaro 480371, as ;
coma contar con el Registra Federal de Contribuyentas nimess GGI-140122-8v3 A
b.- Que las facultades con que achia na le han sido revocadas ni limitadas en forma abguna y /
Que acredita su persenalidad con ks escritura a que se refiere 8l inciss inmediate anteripr.

c.- Oue su représertada, derivado del desarmolle da su abjeta social, entra obras actividades se
dedicz a la prestacidn de senvicios integrabes da oficing a favoar de jerceras personas, fisicas o
marakes, nacionales o extranieras.

d.- Que los senvicios materia de este contrato seran prestados a favar de EL CLIENTE, en el
dorniciio ubicado en Av. Antea #1088, Piso 3, oficina 320. Col, Jurica, C.P. 76100, Zantiago ce
Queratarc, Querétars, en lo sucesive EL CENTRO DE NEGOCIOS, domiciio que iguaimente queda
sefialado para efectas de aolificacianes,

SEGUNDA.- Declara &l representante da EL CLIENTE, bajo protesta de decir verdad:

a.- Que es una persang maoral lagalmente constituida conforme & las Leyes de la Replblica
Mexicana, seglin constz en k8 eseritura pablica nimera 54,734, de fachz 22 de enerc de 2018,
clorgaca ante el icenciado José Luis Villavicancio Castadeda, thadar da la Maotaria ndmero 218 de |2
Ciudad de México y cuyo primer testimonio se encuentra debidamente inscrito en &l Registro Piblico
de Comercio, en el Follo Mercantil nimero 201900066161008G, asi coma contar can el Registro
Fadaral ¢e Contribuyantas ndmerg ZME190122GKE.

b.- Que las facultadas con que sctda no ke han sido revacadas ni Bmitadas en forma alguna y
que acredita su personelidad con |8 escritura 2 que se rafiers &l inciso inmadiato anteriar,

€.~ Que por asi convenir @ sus intereses y con la finaldad de simplficar su administracidn y
ESIUCILrE, desea rechir los senicios que son materia de este conlralo por parte de GPD en EL
CENTRO DE NEGOCIOS, acatando y eumpliendo todas y cada ung de ks ineamientos a qua se
refiere ste contrato, sus anexos vy el Reglamenta Intemo gua e encuentra o 58 ancuentre vigenie,
siendo éstog de su plena conacimienta.

d.- Que para efectos ded presenta contrato sedala come domicilio de su representada el
ubicado en Aw, Antes #1088, Pisa 3, oficina 320, Col, Jurlca, C.P. 76100, Santiage de Querdtara,
Queretaro yio Av. Real de San |sidro axt. 34, Real de San |sideo, San Juan del Ria, Gro., pudiendo 51
GPD utilizar indistintamenie cuakguiera de allos. J:

TERCERA.- Declaran ambas Partes, bajo protesta de decir verdad:
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a.~ Quea g5 gu intencidn giorger &l presente contreto bajo los t8rmincs que en aste instruments
se estlpulan, para lo cual, la celebracidn y cumplimients del misma; {a) estén contemplados paor la
Ley; (b) no contravienes disposicidn alguna de sus Estatutos Sociales o algldn requisita legal
aplicable; {c} no constituyen causa da incumalimiento o contrevencion a algdn contrato o cuslquier
otra acuardo ded gue gean parte, v (d) constthuyen obfigaciones valkidas y exigibdes an los términos
que en al s= estipulan.

b Que han negocado Bbremente los tErminos del presente mstrumento ¥ gque se han
reconacido mutvameants las personalidades & idantidades con las qua comparecen v a sabiendas del
ambito de las obligationes que han asumida, celebran ¢ presente CONTRATO DE PRESTACION
DE SERVICIOS INTEGRALES DE OFICINA, gl tenar de las siguisntes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Par vinud de este contrato, GPD, representada como ha quedade dicho, se obliga a
prestar 8 faver de EL CLIENTE, representads como ha guedada dicho, en EL CENTED DE
MEGOCKIS, los servicics integrales de oficina gue a continuacidn s= indican:

= Wigilancia [COTV) las 24 horas los 365 dias del ano;

= Dizponibilidad de Uso kzs 24 hores los 365 dias del ada, con control de access:
» Establecimients de Domicilic Comercial y'o Domicilio Fiscal.

= Usa continue de oficinas amuebladas,

+ B horas de Salas de Enfrevistas o Salas de Juntas equipadas con Alla Tecnalogia,
= § horas de Salin VIP

= Facepcianista.

s Conciergs,

= Reacapcian de Menzajerz v Faguetana,

= Contestacican Teleforica Personakrada.

+ Telefania P,

« Murnaro de Telsfono Privada.

= Internet de Ala Velocidad.

= Wi-Fi.

s Limpieza de oficinas v dreas comunes.

= Mantenimiento Preventive y Corrective ¢n Instalaciones.

= Energia Elécirica y Agua.

= Sistama de Aire Acondicionada.

« Bussines Lounge v Coffes Station.

= Matwarking,

# 1 Cajon de Estacionamients dentro del corporative [ean un costo adicional de $900.00 més [VA)
= Liao de Areas Comunes,

Las paries acusrdan que EL CLIENTE, adicioralments al servicio antes sefalado, tendra el derecho
de uso exclusivo de lz Oficina marcada con &l ndmers 320 (5 parsonas) en el entencido de que
GPD podréd cambizr los especics v cajones de eslacionamiento asignados, considerando las
riecesidades de ésta y de EL CLIENTE. EL CLIENTE s@ abliga a dar un uso adecuado 3 kos bisgnes
gue e son asignedos ¥ en cezo contrario, Se abliga a arreglados © a reponerios segdn ses
procaedenta.

Las servicads antes senalados seran prestados exclusivaments & EL CLIENTE v a su personal, por
la que en todo momanto daberd enconfrarse actusiizada la bese de datos que contengs la
infarmacion basica respecto da las personas autorizadas para f uso de las instalaciones y servicios
del CENTRO DE NEGOCIOS, siendo obligacidn de EL CLIENTE propordianar dicha informacidn a
GPD y a manteneria al dia, con la finalidad de que GPD cuente con ks elementas necesarics para
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orestar adecuadzmente sus serviciog, GPD no serd responsable por los valores que mantengan EL
CLIENTE ¥ su persenal én EL CENTRO DE NEGOCIOS, por ko que 2& obligan 8 mantenanss &n un
lugar segure o baje llave, con excepcion de que este sea causado por personal de limpieza de
GPD, ¥ sdlo serd aplicable mediante la presentacidn de pruebaz que comprueben
fehacientemente el hecho. GPD conservard un duplicade de las llaves que anfregue a8 EL
CLIENTE que carrespondan a lag espacios da Use exclusive, en al eptendida de que soda podran ser
utilizadas por GPD para realizar & servicic de limpieza, mantenimients, para la atensidn de una
siluacion de emergencia o en case de suspensidn de los servicics por causa justificada.

SEGUNDA.- Por log senvicios antes sefalades EL CLIENTE se obliga @ pagar mansuslmente a
GPD por concepto de contraprestacidn, la cantidad de $15,000.00 {Quince mil pasas 00/100 M.Nj,
més el Impuesta &l Valor Agregado respectiva, que deberdn ser cubierios durante kos primeros &
ioche) dias naturales de cada mes, mediants cheque nominative o transferencia electranics = la
cuents que al sfecto indique GPD. En todo caso, GPD entregars a EL CLIENTE las facturas
correspondiantes que regnan los requisitos fiscales gua se& encuentren vigentes, durarte los
primeras 3 {tres) dias hébiles de cada mes, en &l entendida de qué con independendsa de la amisisn
de |a factura en este periodo, EL CLIENTE deberd cubrir iz contraprestacian en tismpa y forma; Los
Incrementes que sufra esta confraprestacian serdn anuzles de acuerdo al INPC Guie publica “Banes
de México® en e Diario Oficial de la Federacitn o de acuerdo al indica que llegare a sustituir 8 éste,

En ease de que EL CLIENTE no pague puntusiments l2 contraprestacicn mensual pactzda. se
generara & su cargo un Interés ordinano equivalents el 5% (cinca por clento) respecto del pago
&trasado. En caso de que lermine &l mes de que se frate sin que EL CLIENTE haya cubierio e pago
strasado y su comespondiente interds, dard derschs a GPD para suspender los servicis prestados
@ EL CLIENTE sin respansabilidad alguna. En este caso, GPD oorgard 3 EL CLIENTE un plazo de
3 [cinco) dias naturales para que liquide su adeuds, mAas un interés moratanio equivalerte al 5%
{cinco por cienio) respecto del paga atrasada para que liquide su adeudo ¥ an caso de no haserla,
dard derechs 2 GPD para rescindir da manera inmediata el presente contrato sin respansabiidad
alguna, congarvands a su faver ef Depdsito en Garantia que més adelante =8 mencicna para cubsr
al adeudo, aplicando la pena convencional que se contiene an 18 cidusula Cuana ¥ resguardard
todos los bienes propiedad de EL CLIENTE &n unz bodega dentra de EL CENTRO DE NEGOCIOS
par un plaze de 15 (quince) dias naturales. S EL CLIENTE cubre su adeude confarme a la aqui
sefialada, BPD reactivard log servicios a su favor v el contrato refomard su cursa v con ello ks
darechos y abligaciones de kas partes.

TERCERA.- Para garantizar & cumplimientc de sus obligaciones y en particular i3 abligacisn de
pago de la contraprestacidn, EL CLIENTE enirega en este acto a GPD la cantidad de 515.000.00
(Quince mil pesos 007100 M.N), per concepto de Depdsilo en Garantia. En caso de que opers 1a
tarminacicn del contrato previo al vencimiento natural de la vigencia par causas imputables a EL
CLIENTE, GPD conservard & Dapdsito en Garantiz pare resarcir las dafas causades, adicional a e
pena convenconal qua se confiene en la cddusuls inmediata siguienta. En caso de que apare =
terminacicn del contrato previo al vencimiento natural de k= vigencia por causas imputables a GPD,
tendra la cbligacion de devolver a EL CLIENTE el Depdsito en Garantia, siermpre ¥ ouando na exista
ningun adeudo 2 cargo de EL CLIENTE, asi como, en caso de establecer ol domicilio fiscal én el
cantro, se debera exhibir la cédula fiseal con ¢l nueve domicilia, en un plazo no mayor a 30
(treinta) dias naturales, contados a partir de la fecha de terminacion, adicional al pago de la pena
canvencional que se contiene en B cliusula inmediata siguiente. En case de que la terminacidn del
canirato se diere en 2 fecha debida, GPD devolverd a EL CLIENTE el Depdsita an Garantia en un
plazo no mayor & 30 (reinta) diss naturales, contados 3 partr de la fecha de tarminacién, con ke
finaidad de confirmar que no exista ningin adeudo de ninguna especis 2 cargo de EL CLIENTE.

CUARTA.- El presanie cantralo tendrd una vigencia de 6 {SEIS) meses forzosas para ambas pares
¥ Salo podré ser prorogada con el vista bueno por escrita de ambas partes, mediants la calebracisn
del convenio comespondiente. Para estos efectos, EL CLIENTE, siempre v cuanda s& encusnire al
carriente en el cumplimients de sus obligaciones, podrd sclictarle a GPD |= pramoga de & vigencia,
&M LN plazo no menor 8 60 (sesenta) dias naturales previos a la terminacion natural de la vigencia.
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En caso de que esie contratz no llegue & su wencimiento nawral, y2 seg por teminacidn o por
rescizidn, la parte que lo motive se hard acreedora @ vna pena convencianal equivalente al 100%
{oian por cianto) de k3 contraprastacidn gue se encuentra pendiente para agotar el ptazo farzoso de &
{SEIS) mases,

En tods <as0, al aviso de terminacitn anlicipada deberd s&r nolificade por escrto con acuse de
recibida, &n un plaza de 30 {ireinia) dias natlurales de anticipacicn a la fecha de terminacian.

En case de que la parte afectada tuviere que acudir 2 una Autoridad Judicial para hacer valer el
mp“miﬂﬁlﬂ de asla P comvvgncional, uns va2 malernalizada la terminacion o la I'F_"‘.'v-l'L‘iEh‘fll'lr Iz
mHsma 98 incremantard an un 100% (sien por ciental.

Al erming del plazo mencionade anesarments, se promogar el presenle contratc da maners
automatica, salvo exista un aviso del CLIENTE pidienda i cancelacidn del misme con un plazo de
andicipacion d= un mes.

El contralo sera rencvado bajo las mismas condiciones del presents, aungue la contraprastacidn
cambiara de acuserdo al INPC,

El avize de cancelacion de la ralacian contractual deberd constar por asorito v enfregarss al personal
aulorizads o enviarse par comen registrado 2 GPD.

QUINTA.- EL CLIENTE se obliga, una waz que el presente contraio deje de fener vigencia par
cuaiguier causa, a devolver los bienes y espacios. gue en es2 momenta tenga asigrados an el
mismo estado en qua los recibic, salve el detericro natural por &l uso debicdo, en el entendida de que
BN SRR CONMrano, e obliga a cubrr tddas v cada una de las cantidades que GPD tenga que erogar
por concepdo de reparacionas.

SEXTA.- GPD serd responsabbe de las dafios que pudiersn resullar por causas imputables 2 elia
migma; no ko serd por fos originados como consecuencia de casos fortuitos o de fuerza mayor y que
lesionen |a integridad fisica o los bienes de EL CLIENTE o sus visitantes. Asimismo establecen que
EL CLIENTE gerd responssble de |95 danos que cause &l o sus frabajadores o sus visitanies en
cuziquiera de las instalaciones v bienes de GPD o de olras usuarios o visitantes da EL CENTRO DE
NEGOCIDE, guedando obligaco a repararies o susttuiros, segun sea el caso.

SEPTIMA.- Ambas partes scuerdan en que el presente contralo e Unica y exclusivamente un
Contratn de Prestacidn de Sarvicios Integrales de Oficina, por lo gue no existe nl existi
sUDORSinaCan o dependencia alguna entre EL CLIENTE ¢ sus trabajadores vy GPD o sus
rana@dores Debido a ello, el personal laborel de cada una de las partes desempefiard sus
respectivas labores bajo su estricta direccidn. supervisidn y responsabilidad. Asi v an virtud de que
ambas panes reconosen como de su propie y exclusiva responsabilidad el cumplimianto de todas las
abligaciones laborales y de seguridad social que les imponen la Ley Federal del Trabajo v ka Ley dal
Seguro Social con réspecto a sus trabajadores, se comprometen & sacar en paz y a salvo a lz otra
parte en caso de que existiera cualquiar reclamacidn o demanda que entablard cualguier trabajadar
de una Jde k25 paries & una Autorided en conira de |2 otra parie, Asimismo, ambas partas sa
responsabilizaran de las pagos de impuesics que a cada una comesponda con mativo de las
ransacoiones proplas de sus meqosias v se obegan a sacar an paz y a salvo & 13 ol parte en caso
de que axiata alguna afectacién por este motiva,

OCTAVA.- Ambas partes reconoten y aceptan que |3 relacidn contractual derivada del presente
contralo, en ningln momento se considerard como rélacidn exclusiva, quedando las partes en oo
maomente facultadas para calabrar con cuslkjuier tercero contratas simiares, saho que exista un
clara conflicta de intereses derivado de la relacidn de negocios que tuvieren |as pares con terceros y

% gue tuvieran injerencia én la refacion de negocios enfra kg partes
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NOVENA - Cualquier modificacian o adicién a los tarminas del presents contrato ¥ d& Su o sus
anexos, deberd ser previaments convenida per escrito v firmada por ambas partes.

DECIMA.- E| presente contrato obliga v surte efectos Gnicamente entre las partes contratantes. par
& que ninguna de ellas podrd ceder, en tods o en parte, sus derachos U ohligaciones establecidos
&r &l misma sin 2l pravio consantimients parescrite de la otra parte.

DECIMA PRIMERA - Las partes convienen en que $erd C2uss Ce rescisidn del presente contrata, &
incumplimianto de cuzlqusera de ellas & sus obligaciones derivadas del misma. Independientemanta
e elia, ambas paries podran rescindir este contrato sin necesidad de declaracién judical y sin
responsabilidad alguna, en los casos que se enuncian a confinuacitn, de manera enunciativa mas
ra limitativa, con independencia de la pena convencional que ha quadads establacida en |8 cldusula
Cuarta de este instrumento:

1.- En caso de que EL CLIENTE deje de cubrir los pagos mensuales de |2 contraprestacian
paclada, dentro de les plazos sefialados vy en ias terminos establecidos en la cldusula Segunda.

2.- En cago de gue EL CLIENTE se rehise a recibir nofificaciones, ciatorios. comunicacionas
o correspondencia en general y en particular aguelia que sea anviada por cualguier Autaridad, ¥a
sea Munisipad, Estatal o Faderal,

3.- En caso de que EL CLIENTE o sus frabgjedores o sus visitantes, realicen acios contrarias
& las Leyes o en infraccidn a este contraio y su anexs o sus anaxos v el Reglamenta Intama de EL
CENTRO DE NEGOCIOS o comentan faltas a la meral v de respeto v 2 |23 buenas costumbreas,
tanto 8 personal de GPD como 2 lerceras persanas distintas a GPD y que se encusentran an las
Instzlaciones de EL CENTRO DE NEGOCIOS.

4.- En caso de gua cualqulers de |as partes sea deciarada an concuras mercantil o cada sus
biznes @ favor da sus acreedoras,

S.- En caso de gue a alguna de las partes ke sea designado un desositaria o interventar
judicial sobre sus negocics y actives,

6.- En c2s0 de gue cuslguiera de las pares Inicie con un procedimient de disolucidn
anficipada v liguldacian,

En caso de que la rescision sea mativada par EL CLIENTE, éste se obliga & dasocupar y devaber
los bianes que le fuaron asignados en un plazo maximo de 2 {tres) dias naturales. cantadas a partir
de la fecha en gque le sea ncfificada la rescision, debidamente fundada y maotivada, pudiends
Inclusive GPD, en caso contradio, sustraer las pertenencias de EL CLIENTE y consenvarias par un
plazo maximo de 15 (quince) dias naturales en un lugar seguro dentro de las instalacionas de EL
CENTRO DE NEGOCIOS, levantando el Acta Agministrativa corespondients n presencia de 2
(des) testigos. Una vez notificada la rescision. GPD estard facultada para suspender los senvicios v
EL CLIENTE solo podré fener acceso a les instalagiones de EL CENTRO DE MEGOCIOS para ia
susiracoidn da sus perenensiss,

En cas0 de que |a rescizidn sea metivada por GPD y eoma garantia de sus senicios, #sta so ohbliga
a devoiver 3 EL CLIENTE ef Depdsito en Garanifa @ que se refiere la cdusula Tescera que
antecede, en un plazo maximo de 30 (treinta) dias naturales, contados a partir de 1a fecha en que le
gea notificada la rescisidn, debidamenie fundada v motivada,

DECIMA SEGUNDA.- Las partes acuerdan que mantandrin estrists confidencialidad respects de
eate contralo, sus Wrminos y condiclones v aguelias acuerdos que adoplen como conssceandsa dal
desamrolio del mismao, obfigdndoss a no divulgar informacion relacionada con el mismo, siendo
responsables de los dafos v perjuicios que ocasionen con mativa del incurmglimienta de ests
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obligacian, ancontréndasa an todo mamanio sujelos a |as obligaciones que ias leyes de 1@ matena
les impanen,

DECIMA TERCERA.- Las partes manifiestan que &0 [a celebracidn del presente contrato no axiste
error, dolo, violencia, lesidn o enriquecimienta ilegitima, ni mala fe, por o gue renuncian a invocanas
para solicitar ks nulidad o rescesidn d&d msmao.

DECIMA CUARTA.- Para la Interpretacién y cumplimiento del presente confrato, las partes se
somaten exprésaments & B Juradicsidn v Competencia de ks Trbunales del Estads da Querdtaro,
renuncliando de antemano 8 cualquier ofro fuero gue pudiera corespondedes an razon de sus
domicibos presentes o fuluros,

Lelda que fue &l presante contrata v énteradas (35 partas de su cantgnida, Slcanss v consacuantias,
ratifican su sometimiento al mismo, mediante su ribrica y su firma por duplicada, un farto para cada
una de las partes, an |z ciudad de Santisge de Quardtars, Querataro, & dia 1 de ociubre del 2020,
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